
  
 
 

Jetzt bauen wir für Sie !  
  

 
 Seite 1 von 51 
 

 
 
Attraktive Eigentumswohnungen 
        „Im  Schreiner garten “  

    85051 Ingolstadt-Zuchering 
         Oberstimmer Straße 

 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

 
 
  Was spricht dafür? 
 
 

- ansprechende und außergewöhnliche Grundrisse 
- großzügige Wohnungen mit bester Ausstattung 
- hohe Bauqualität durch über 20 Jahre Erfahrung im W ohnungsbau 
- Zentrale und trotzdem ruhige Wohnlage 
- familien- und kinderfreundliches Wohnen 
- sehr gute Verkehrsanbindung sowie Busanbindung u. v . m.  
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 Eigentumswohnungen 
                 „Im  Schreiner garten “  

            85051 Ingolstadt-Zuchering 
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        Gesamtübersicht 
                       (Gartenanteile, Stellplätze, Garagen, etc.) 
                                            (nicht maßstabsgetreu) 
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             Perspektive 
                     (Haus B mit Gartenanteilen und Wegbereichen) 
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       Südansicht Haus A und C 

                                   (Ansicht nicht maßstabsgetreu) 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Ostansicht Haus A und C 
(Ansicht nicht maßstabsgetreu) 
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                        Westansicht Haus A und C 
                                      (Ansicht nicht maßstabsgetreu) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Nordansicht Haus A und C 
(Ansicht nicht maßstabsgetreu) 
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                                 Südansicht Haus B 
                                         (Ansicht nicht maßstabsgetreu) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Ostansicht Haus B 
                             (Ansicht nicht maßstabsgetreu) 
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                                 Westansicht Haus B  
                                          (Ansicht nicht maßstabsgetreu) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Nordansicht Haus B 
(Ansicht nicht maßstabsgetreu) 
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      Kellerbereiche 

Wohnung 2 und Wohnung 1 
und die weiteren Kellerräume 

 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 
 
 
 
 

      Haus A 
         Kellergeschoss 
    (Grundriss nicht maßstabsgetreu) 
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Wohnung 2 und Wohnung 1 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

  Haus A 
    Erdgeschoss 

       (Grundriss nicht maßstabsgetreu) 
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Wohnung 4 und Wohnung 3 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Haus A 
Obergeschoss 

 
 
 

 
 
 
 
 
 

  Haus A 
    Obergeschoss 

                                     (Grundriss nicht maßstabsgetreu) 
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              Wohnung 5 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

     Haus A 
    Dachgeschoss 
    (Grundriss nicht maßstabsgetreu) 
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Kellerbereich Wohnung 6 

                     und die weiteren Kellerräume 
 
 
 
 
 
 

  
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

        Haus B 
         Kellergeschoss 

                                   (Grundriss nicht maßstabsgetreu) 
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Haus B 
                                     Tiefgarage 
                                   (Grundriss nicht maßstabsgetreu) 
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Wohnung 7 und Wohnung 6 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

 
 
 
 

 
 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

                                          Haus B 
                                     Erdgeschoss 
                                          (Grundriss nicht maßstabsgetreu) 
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Wohnung 9 und Wohnung 8 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Haus B 
Obergeschoss ��

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

         Haus B 
                                   Obergeschoss 
                                     (Grundriss nicht maßstabsgetreu) 
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               Wohnung 10 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 

                                          Haus B 
                                   Dachgeschoss 
                                     (Grundriss nicht maßstabsgetreu) 
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Kellerbereich 
Wohnung 12 und Wohnung 11 
 und die weiteren Kellerräume 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

 
        Haus C 
                                  Kellergeschoss 
                                    (Grundriss nicht maßstabsgetreu) 
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Wohnung 12 und Wohnung 11 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 
                                            Haus C 
                                       Erdgeschoss ��
                                       (Grundriss nicht maßstabsgetreu) 
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                     Wohnung 14 und Wohnung 13 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

 

 
                                          Haus C 
                                    Obergeschoss 
                                      (Grundriss nicht maßstabsgetreu) 
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                Wohnung 15 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

                                          Haus C 
                                  Dachgeschoss 
                                   (Grundriss nicht maßstabsgetreu) 
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Wohnflächenberechnung Eigentumswohnungen  
„Im  Schreiner garten“  

85051 Ingolstadt-Zuchering, Oberstimmer Straße 
 
 
 

Haus A  
 
 
Wohnung Nr. 1, EG links 
 
Wohnfläche EG: 
 
Diele                 8,24 m² 
Bad               7,92 m² 
Schlafzimmer             15,24 m² 
Küche - Wohnen/Essen             34,23 m² 
Terrasse überdacht ½                   4,81 m² 
Summe Wohnfläche             70,44 m² 
 
Nutzfläche KG: 
 
Diele                 6,33 m² 
Du/WC                     5,70 m² 
Kinderzimmer           17,57 m² 
Summe Nutzfläche          29,65 m² 
 
Wohn-/Nutzfläche        100,09 m² 
 
----------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
 
 
Wohnung Nr. 2, EG rechts 
 
Wohnfläche EG: 
 
Diele                     8,65 m² 
Du/WC                   5,64 m² 
Kinderzimmer                  13,45 m² 
Küche - Wohnen/Essen              37,40 m² 
Terrasse überdacht ½                     4,81 m² 
Summe Wohnfläche              69,95 m² 
 
Nutzfläche KG: 
 
Diele                6,17 m² 
Bad                  9,37 m² 
Schlafzimmer             17,76 m² 
Summe Nutzfläche            33,30 m² 
Summe Wohn-/Nutzfläche          103,25 m² 
 
----------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
 

�������� ����
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Wohnung Nr. 3, OG links 
 
Diele             6,81 m² 
Bad            8,14 m² 
Schlafzimmer         15,05 m² 
Küche            5,86 m² 
Kinderzimmer         12,37 m² 
Wohnen - Essen         20,33 m² 
Balkon ½           4,81 m² 
Summe Wohnfläche        73,37 m² 
 
----------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
 
 
Wohnung Nr. 4, OG rechts 
 
Diele                7,21 m² 
Bad             7,72 m² 
Schlafzimmer          15,24 m² 
Küche             5,86 m² 
Kinderzimmer          12,24 m² 
Wohnen - Essen          20,62 m² 
Balkon ½             4,81 m² 
Summe Wohnfläche         73,70 m² 
 
----------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
 
 
Wohnung Nr. 5, Dachgeschoss 
 
Du/WC     (   5,02 m²)      4,72 m² 
Kind 1    ( 13,31 m²)    11,21 m² 
Kind 2     ( 12,90 m²)    11,80 m² 
Wohnen - Kochen/Essen               ( 61,29 m²)    57,09 m² 
Bad     (  7,69 m²)      7,55 m² 
Schlafzimmer   ( 17,05 m²)    14,44 m² 
Dachterrasse ½   ( 16,74 m²)      8,37 m² 
 
Summe (Grundfläche)  (134,00 m²)  115,18 m² 
Wohnfläche       
 
----------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
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Haus B  
 
 
Wohnung Nr. 6, EG links 
 
Wohnfläche EG: 
 
Diele               10,09 m² 
Bad             10,42 m² 
Schlafzimmer             12,54 m² 
Abstellraum              4,85 m² 
Kochen - Wohnen/Essen             27,91 m² 
Kinderzimmer            15,15 m² 
Terrasse überdacht ½                   7,14 m² 
Summe Wohnfläche             88,10 m² 
 
Nutzfläche KG: 
 
Diele                 8,79 m² 
Arbeit/Gast                  15,02 m² 
Summe Nutzfläche          23,81 m² 
 
Wohn-/Nutzfläche        111,91 m² 
 
----------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
 
  
Wohnung Nr. 7, EG rechts 
 
Wohnfläche EG: 
 
Diele                8,46 m² 
Abstellraum           2,94 m² 
Bad              7,13 m² 
Kinderzimmer             12,36 m² 
Schlafzimmer         15,52 m² 
Küche           10,53 m² 
Wohnen - Essen         26,34 m²    
Terrasse überdacht ½                7,14 m² 
Summe Wohnfläche         90,42 m² 
 
----------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
 
 
Wohnung Nr. 8, OG links 
 
Diele             9,60 m² 
Abstellraum           4,39 m² 
Bad            9,74 m² 
Schlafzimmer         13,38 m² 
Küche            5,65 m² 
Kinderzimmer         14,96 m² 
Wohnen - Essen         27,91 m² 
Balkon ½           7,14 m² 
Summe Wohnfläche        92,77 m² 
 
----------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
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Wohnung Nr. 9, OG rechts 
 
Diele                8,46 m² 
Bad             7,13 m² 
Schlafzimmer          15,52 m² 
Kinderzimmer          12,36 m² 
Abstellraum            2,94 m² 
Wohnküche          10,53 m² 
Wohnen           26,34 m² 
Balkon ½             7,14 m² 
Summe Wohnfläche         90,42 m² 
 
----------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
 
 
Wohnung Nr. 10, Dachgeschoss 
 
Diele – Garderobe   (   8,54 m²)      8,25 m² 
Du/WC     (   4,15 m²)      4,09 m² 
Kinderzimmer 1   ( 16,08 m²)    13,50 m² 
Kinderzimmer 2    ( 16,06 m²)    16,87 m² 
Wohnen - Kochen/Essen  ( 41,75 m²)    38,30 m² 
Arbeitszimmer   ( 10,64 m²)      9,59 m² 
Bad     (  9,81 m²)      9,79 m² 
Schlafzimmer   ( 23,80 m²)    21,21 m² 
Dachterrasse ½   ( 32,70 m²)    16,35 m² 
 
Summe (Grundfläche)  (163,53 m²)  137,95 m² 
Wohnfläche       
 
----------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
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Haus C  
 
 
Wohnung Nr. 11, EG links 
 
Wohnfläche EG: 
 
Diele                 8,24 m² 
Bad               7,92 m² 
Schlafzimmer             15,24 m² 
Kochen - Wohnen/Essen             34,23 m² 
Terrasse überdacht ½                   4,81 m² 
Summe Wohnfläche             70,44 m² 
 
Nutzfläche KG: 
 
Diele                 6,33 m² 
Du/WC                     5,70 m² 
Kinderzimmer           17,57 m² 
Summe Nutzfläche          29,60 m² 
 
Wohn-/Nutzfläche        100,04 m² 
 
----------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
 
  
Wohnung Nr. 12, EG rechts 
 
Wohnfläche EG: 
 
Diele                     9,03 m² 
Bad                   7,72 m² 
Kinderzimmer                  15,24 m² 
Wohnküche               12,24 m² 
Wohnen               20,74 m² 
Terrasse überdacht ½                     4,81 m² 
Summe Wohnfläche              69,78 m² 
 
Nutzfläche KG: 
 
Diele                6,17 m² 
Bad                  9,37 m² 
Schlafzimmer             17,76 m² 
Summe Nutzfläche            33,30 m² 
 
Summe Wohn-/Nutzfläche          103,08 m² 
 
----------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
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Wohnung Nr. 13, OG links 
 
Diele             6,81 m² 
Bad            8,15 m² 
Schlafzimmer         15,05 m² 
Küche            5,86 m² 
Kinderzimmer         12,37 m² 
Wohnen - Essen         20,34 m² 
Balkon ½           4,81 m² 
Summe Wohnfläche        73,39 m² 
 
----------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
 
 
Wohnung Nr. 14, OG rechts 
 
Diele                7,21 m² 
Bad             7,72 m² 
Schlafzimmer          15,24 m² 
Küche             5,86 m² 
Kinderzimmer          12,24 m² 
Wohnen - Essen          20,62 m² 
Balkon ½             4,81 m² 
Summe Wohnfläche         73,70 m² 
 
----------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
 
 
Wohnung Nr. 15, Dachgeschoss 
 
Du/WC     (   5,02 m²)      4,72 m² 
Kind 1    ( 13,31 m²)    11,21 m² 
Kind 2     ( 12,90 m²)    11,80 m² 
Wohnen - Kochen/Essen  ( 61,29 m²)    57,09 m² 
Bad     (  7,69 m²)      7,55 m² 
Schlafzimmer   ( 17,05 m²)    14,44 m² 
Dachterrasse ½   ( 16,74 m²)      8,37 m² 
 
Summe (Grundfläche)  (134,00m²)  115,18 m² 
Wohnfläche       
 
----------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
 
 
 
Der vorgenannten Wohn- und Wohnnutzflächenberechnung liegen Rohbaumaße zugrunde.  
 

 
 

 
 
 
 
 
 

 

�������� ����



  
 
 

Jetzt bauen wir für Sie !  
  

 
 Seite 28 von 51 
 

 

Baubeschreibung 
für Eigentumswohnungen 

„Im Schreiner garten “ 

85051 Ingolstadt-Zuchering 
 

        

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

I. Unser Erfolgskonzept seit über 20 Jahren 

Schon immer waren Immobilien der beste und vor allem sicherste Weg zur Vermögensbildung. 
Eigene Wohnräume haben angesichts ständig steigender Mieten und dem derzeit niedrigen 
Zinsniveau an Attraktivität noch weiter gewonnen. Die AMMER Haus- und Wohnbau GmbH hat 
sich als Bauträgerunternehmen auf die Errichtung von Einfamilienhäusern, Doppelhäusern und 
kleinen Wohnanlagen spezialisiert.  



  
 
 

Jetzt bauen wir für Sie !  
  

 
 Seite 29 von 51 
 

 

Die Qualität unserer  Häuser stützt sich auf mehrer e Säulen: 

 

 

·  eine durchdachte individuelle Planung des Bauvorhab ens 
·  die Entwicklung des optimalen energetischen Konzept es 
·  eine solide handwerkliche Bauweise 
·  die Verwendung ausgesuchter Materialien 
·  den Einsatz bewährter Meisterbetriebe aus der  Regi on 
·  das persönliche Engagement aller am Bau Beteiligter   

   
 und 
 

·  eine ausgezeichnete Koordination und Bauleitung  

in Verbindung 

·  mit der über 20 jährigen Erfahrung aus knapp 400 
realisierten Eigenheimen und Wohnungen.  

 

 

Die meisten Wohnungskäufer kaufen Ihre Eigentumswohnung "vom Plan weg", doch der 
wurde zuvor mit dem Architekten der Fa. AMMER besprochen und soweit es uns möglich ist 
mit Ihnen und für Sie  individualisiert.  

Der Bezugstermin wird ebenso garantiert, wie der Festpreis. Dass die Qualität vor Ort zügig 
umgesetzt wird, darum kümmert sich unser Geschäftsführer persönlich.  

Zusammengearbeitet wird seit über 20 Jahren mit einem festen Stamm von namhaften 
Meisterbetrieben aus der Region Ingolstadt.  

Die Ausführlichkeit und Genauigkeit unserer Baubeschreibung, die bei Eigentumswohnungen 
beispiellos ist, vermittelt dem Käufer nicht nur eine hohe Transparenz der gekauften Leistung,  
sondern zeigt zudem unser hohes Leistungsniveau. Diese Bau- und Leistungsbeschreibung ist 
für Sie eine wichtige Entscheidungshilfe für den Erwerb der Wohnung und beim Kauf eine 
wesentliche Vertragsgrundlage.  
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Im Festpreis Ihrer neuen Eigentumswohnung sind nachstehend aufgeführte Leistungen 
enthalten: 

 

 

1. Architektenleistung 

Der Chef selbst plant Ihre  Eigentumswohnung bis ins letzte Detail und bringt seine 
gesamte 25 jährige Erfahrung in die Planung ein. 

 

2. Energieeinsparverordnung 
 
Es wird von einem Fachingenieur die Wärmeschutzberechnung nach der aktuellen 
Energieeinsparverordnung erstellt und ein Energiebedarfsausweis gemäß der 
Energieeinsparverordnung ausgefertigt.  
 
Diese Berechnung und der Energiebedarfsausweis werden Ihnen im Original 
ausgehändigt und stellen ein wichtiges Dokument für die Wertermittlung und 
Wertbeständigkeit Ihrer Eigentumswohnung dar.  
 
Die Ammer Haus - u. Wohnbau GmbH verpflichtet sich die Auswahl der 
Dämmstoffstärken und Wärmeleitgruppen, etc. auf Grundlage dieser Berechnung zu 
treffen und diese entsprechend zu verbauen. Grundlage der Wärmeschutzberechnung 
sind die Baustoffe und Dämmmaterialien der nachstehenden Leistungsbeschreibung. 
Falls die Berechnung jedoch in einzelnen Teilbereichen einen höherwertigeren 
Dämmstandard fordern sollte, so wird dieser  selbstverständlich ohne zusätzliche Kosten 
für Sie eingebaut.   
 
 
 
3. Förderung durch die Kreditanstalt für Wiederaufb au  

- Förderprogramm KfW 70 - 
 
Das Bauvorhaben erfüllt die strengen energetischen und anlagentechnischen 
Anforderungen für das „Energieeffiizienzhaus KfW 70“ und wird entsprechend von der 
Kreditanstalt für Wiederaufbau gefördert.  
 
Falls Sie eine Förderung (KfW 70) im Rahmen Ihrer Finanzierung über Ihre finanzierende 
Bank beantragen möchten, so beraten wir Sie gerne und unterstützen Sie bei deren 
Beantragung. 
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4. Bauvorbereitung 
 
Rechtzeitig vor Baubeginn wird durch unsere Techniker für unseren Gebrauch ein 
Werkplan im Maßstab 1:50 angefertigt, in den beispielsweise alle Leitungsschlitze, 
Deckendurchbrüche, Rollladengurtwickler, Fenster- und Türöffnungsrichtungen, 
Fußbodenaufbaustärken, Dämmstärken der Kellerumfassung und der Dachfläche, die 
Lage der Wohnraumlüfter, die Entwässerungsleitungen, Sanitärlüftungen über Dach, die 
Installationsvormauerungen, etc. eingetragen werden. Durch unseren Werkplan, ist es 
uns möglich, ohne ungeliebte Überraschungen ein reibungsloses Zusammenspiel der 
einzelnen Handwerker zu garantieren und Bauabläufe wesentlich zu straffen.  
 
Sie erhalten ebenso rechtzeitig vor Baubeginn eine Liste der am Bau beteiligten 
Lieferanten, um sich früh genug um die genaue Auswahl Ihrer Ausstattungsgegenstände 
kümmern zu können. 
 
 
 
5.        Blower - Door - Test 
 
Kurz vor Fertigstellung des Hauses wird durch einen Bausachverständigen ein so 
genannter „Blower - Door - Test“ durchgeführt, durch den geprüft wird ob die nach der 
Energieeinsparverordnung und den Regeln der Technik vorgeschriebene Luftdichtigkeit 
der Gebäudehülle gegeben ist. Sie erhalten eine Dokumentation dieses Testes, die auch 
einen wesentlichen Anteil an der Werthaltigkeit Ihrer Eigentumswohnung hat. 
 

 

6.       Abnahme und Schlüsselübergabe 

Nach der Fertigstellung Ihrer Eigentumswohnung führt unsere Bauleitung mit Ihnen eine 
Abnahmebegehung durch. Danach erstellen wir ein detailliertes Abnahmeprotokoll und 
übergeben Ihnen die Schlüssel für Ihre Wohnung. Das gemeinschaftliche Eigentum wird 
zusammen mit der Hausverwaltung und den Wohnungseigentümern abgenommen.  

 

7.    Gewährleistung 
 
Ihrem Kaufvertrag liegt das Bürgerliche Gesetzbuch (BGB) zugrunde. Die 
Gewährleistungsdauer beträgt demgemäß fünf Jahre.  
 
Nach Ablauf der Gewährleistung beginnt eine 2 jährige Kulanzzeit, in der Ihnen unsere 
Bauleitung weiterhin mit Rat und Tat zur Seite steht. Auf die Ausführung von 
Kulanzleistungen besteht jedoch kein Rechtsanspruch.  
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II. Leistungsbeschreibung 

 

1. Erd-, Maurer- und Betonarbeiten  

Der Oberboden, soweit vorhanden, wird abgeschoben und die Baugrube ausgehoben. 
Humus und Aushubmaterial werden für die spätere Wiederverwendung getrennt 
voneinander auf dem Bauplatz gelagert. Die Wiederauffüllung des Arbeitsraumes erfolgt 
nach Fertigstellung des Kellers mit dem vorhandenen Aushubmaterial. 

Das Fundament ist für eine Bodenpressung von ca. 200 KN/m2 berechnet. Es wird 
entsprechend den statischen Erfordernissen als Bodenplatte mit Sauberkeitsschicht 
ausgeführt. In das Fundament wird ein Fundamenterder nach VDE Vorschrift eingelegt. 
Die Kellerumfassungswände werden ca. 37 cm stark hergestellt. Ab der Kellerdecke 
nach unten bis hin zur Bodenplatte, inkl. des betonierten Bodenplattenüberstandes, wird 
eine hochwertige Perimeterdämmung mit extrudierten Polystrolhartschaumplatten 
(Styrodur) in der Stärke von ca. 120 mm,  Wärmeleitgruppe 038 in die ca. 37 cm starke 
Kellerumfassung eingelegt. Dies gilt nicht für den Bereich der Tiefgarage. Die lichte 
Fertighöhe der Kellerräume beträgt ca. 2,40 m. Die lichte Durchfahrtshöhe der 
Tiefgarage beträgt ca. 2.08 m. 

Der gesamte betonierte Keller (Kellerumfassungswände und Bodenplatte) wird in 
wasserundurchlässigem Beton mit Fugenband ausgeführt. Der Bitumenanstrich der 
Kellerumfassung entfällt bei der vorgenannten wasserundurchlässigen Ausführung der 
Kellerumfassung.  

Kellerfenster werden in Kunststoff geliefert (Fa. MEA oder gleichwertig) mit dem Maß von 
ca. 80 x 60 cm und erhalten Drehkippbeschläge mit Doppelisolierverglasung Ug 1,3. Die 
Kunststoff-Lichtschächte sind, mit gegen Abheben gesicherten, verzinkten Gitterrosten 
abgedeckt.  

Die Außenwände der Wohngeschosse werden mit dem hoch wärmedämmenden 
Planziegel Poroton S10 V. Plus mit integrierter Perlit – Dämmung (Vulkangesteinfüllung) 
in 36,5 cm Stärke mit einer Wärmeleitfähigkeit von 0,10 W/(mK) hergestellt. Der Ziegel 
wird mit einer mörtelfreien Stoßfugenverzahnung und mit dem V. Plus -  Dünnbettmörtel 
gemäß dem Zulassungsbescheid vermauert. Der Ziegel erzielt einen hervorragenden    
U-Wert von 0,25 W/(m2K).  

Die Innenwände der Wohngeschosse werden ebenfalls gemauert. Die Wandstärken 
werden nach den statischen Erfordernissen 11,5, 17,5 oder 24 cm stark dimensioniert. 
Die Wände im Kellergeschoss werden teilweise in Ziegelmauerwerk, teilweise in 
Kalksandstein und teilweise betoniert hergestellt. Schallschutzwände (so genannte 
Kommunwände) in den Wohnbereichen und dem Keller werden entweder mit 24 cm 
starken Betonverfüllziegeln oder Kalksandstein oder in 20 cm starkem Beton ausgeführt.  

Jedes Ammer-Haus soll möglichst wärmebrückenfrei errichtet werden. Dies sind wir 
unseren Bauherrn aufgrund unserer hohen energetischen Ansprüche schuldig. Deshalb 
wird, soweit es die Architektur des Bauvorhabens zulässt, unter Berücksichtigung des 
aktuellen Wärmebrückenkataloges gearbeitet. 
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Die Geschossdecken werden als Fertigbetondecken (im Tiefgaragenbereich als 
Ortbetondecken), so genannten Filigrandecken, aus Stahlbeton nach den statischen 
Erfordernissen hergestellt. Im Bereich der Außenwände werden sie umlaufend mit 
Wärmedämmung versehen und mit einer Deckenrandvormauerung vorgemauert, damit 
außenseitig eine homogene Fassadenfläche bestehen bleibt. Die Lichtauslässe oder, 
falls auf besonderem Wunsch der Käufer gegen Aufpreis auch Deckenspots geplant sind, 
werden vom Deckenhersteller in den Fertigteildecken vorbereitet und vom Elektriker vor 
Ort auf der Baustelle vor dem Ausbetonieren verrohrt. 

Das Haus erhält keinen gemauerten  Schornstein. Das Abgasrohr der Heizung wird als 
Edelstahlrohr auf der Nordfassade vom Keller bis über Dach geführt (nur bei Haus A, 
denn Haus B und C verfügen nicht über einen eigenen Heizraum).  

 

2. Treppen  

Die Geschosstreppen innerhalb der Wohnungen vom Erdgeschoss in den Keller werden 
als Zweiholmtreppen in Stahlkonstruktion (Fa. Fuchs - Schöb Treppen oder gleichwertig) 
mit Trittstufen in massivem Buchenholz (Buche bunt keilgezinkt), mit Geländer und 
aufgesetztem Massivholzhandlauf ausgeführt. Andere Holzarten sind zum Teil 
preisgleich zum Teil auch gegen Aufpreis erhältlich. Die Stahlunterkonstruktion wird mit 
Schalldämmlagern in der Treppenhauswand verankert, so dass ein guter Schallschutz 
gewährleistet ist. Die Stahlunterkonstruktionen der Treppen werden vom Hersteller 
rostschutzgrundiert geliefert und anschließend mit hochwertiger Lackfarbe in 
Eisenglimmer Anthrazit oder, falls von dem Käufer gewünscht, in jeder anderen RAL-
Farbe matt lackiert. 

Falls der Wohnungskäufer eine Betontreppe mit Belag oder Holztreppe (Hersteller Fuchs 
- Schöb Treppen oder gleichwertig) wünscht, so wird dieser Wunsch selbstverständlich 
verwirklicht. Dadurch eventuell entstehende Mehr- oder Minderkosten werden dem 
Käufer mitgeteilt und auf Wunsch in den Festpreis eingerechnet. 

Die allgemeinen Geschoßtreppen vom Keller bis zum Dachgeschoß werden aus 
schallschutztechnischen und energetischen Gründen außerhalb der beheizten 
Gebäudehülle in einem dafür vorgesehenen überdachten Freiraum nordseitig des 
Hauses errichtet. Diese Treppen werden als Stahlbeton-Podesttreppen, belegt mit 
grauem Granitbelag mit rauer Oberfläche nach Wahl des Bauträgers, hergestellt. Die 
Treppenpodeste erhalten ebenfalls einen Granitbelag mit Granitsockelleisten. 

 

3. Putzarbeiten  

Für die Innen- und Außenputzarbeiten werden Putze der Fa. Quick – Mix (oder 
gleichwertig) verwendet. Die Fassade erhält einen mehrlagigen, witterungsbeständigen 
Kalk-Zementputz. Die letzte Lage bildet ein mineralischer Edelputz mit einer Körnung von 
ca. 2-3 mm. Der Haussockel wird mit Zementmörtel fein verrieben. Senkrechte 
Mauerkanten am Außenmauerwerk erhalten feuerverzinkte Kantenschutzschienen, die 
diese gegen Stoßbeschädigung schützen. 
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Die Innenwandflächen der Wohngeschosse erhalten einen streichfähigen Kalk-Gipsputz. 
Sämtliche mit Ziegeln gemauerten Zwischenwände der Kellerräume, sowie Bad und WC 
erhalten einen Kalk-Zementputz. Die Decken der Wohngeschosse werden vollflächig 
malerfertig verspachtelt.  

Die Kellerdecken und die betonierten Außenwände der Kellerräume werden nicht 
verputzt. Nur in Bereichen, die wohnraumähnlich genutzt werden, werden die betonierten 
Kelleraußenwände innenseitig verputzt. Die Decken der Kellerräume werden aufgrund 
der Verwendung von Betonfertigteildecken im Fugenbereich gespachtelt, im Bereich der 
wohnraumähnlich genutzten Kellerräume werden die Decken komplett gespachtelt.  

Senkrechte Mauerkanten im gesamten Haus erhalten feuerverzinkte 
Kantenschutzschienen, die diese gegen Stoßbeschädigung schützen.  

 

4. Zimmererarbeiten  

Der Dachstuhl wird aus gesundem Nadelholz der Güteklasse II, Schnittklasse A 
zimmermannsmäßig ausgeführt. Die außenseitig sichtbaren Teile des Dachstuhls werden 
gehobelt. Untersichtschalungen für Trauf- und Giebelüberstände bestehen aus 
gehobelten Nut- und Federbrettern in heimischer Fichte.  

Auf der restlichen Dachfläche wird eine Volldachschalung aus ungehobelten Brettern in 
einer Stärke von ca. 18 mm verlegt. Die vorgenannte Schalung wird mit einer 
diffusionsoffenen Unterspannbahn abgedeckt, die von außen eindringende Feuchtigkeit 
abhält und von innen her dampfdurchlässig ist. 

Aufgrund des vorgenannten Dachaufbaues ist nach DIN 68800 der Einsatz von  
Holzschutzmitteln nicht erforderlich und somit ein rein biologischer Dachstuhl ohne 
chemische Holzschutzbehandlung gewährleistet. 

 

5. Dachdecker- und Spenglerarbeiten  

Die Eindeckung des Hauses erfolgt mit dunkelgrauen Tondachziegeln „Magnum“ der Fa. 
Creaton, oder „Alegra 8“ der Fa. Koramic mit sämtlichen erforderlichen Formstücken für 
Ortgang, Trockenfirst mit Lüftungsband, Lüftungs- und Dunstrohrdurchgängen.  

Alle Spenglerarbeiten werden in Titanzinkblech ausgeführt: Regenfallrohre, 
Standrohrkappen Traufbleche, Ortgangbleche etc.. Die Regenfallrohre werden bis auf 
Sockelhöhe geführt und an die Entwässerung angeschlossen. Die Fallrohre werden an 
deren Mündung in die Entwässerungsleitungen mit Standrohrkappen abgedeckt. Jede 
Erdgeschosswohnung erhält im Gartenbereich an einem Regenfallrohr eine 
Regenauslaufklappe, durch die den Käufern ermöglicht wird, Regenwasser zur 
Gartenbewässerung zu entnehmen. 

Dachgauben werden an der Frontseite und an den Flanken außenseitig, soweit diese 
nicht gemauert sind, mit Titanzinkblech verkleidet.  
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6. Schreinerarbeiten  

Es werden weiße Kunststofffenster (Fa. Schock– Fenster „Schock.-Line Prestige“ oder 
gleichwertig) eingebaut. Die Fenster werden je nach Farbgestaltung der Häuser eventuell 
außenseitig in dunkelgrauer RAL-Farbe nach Wahl des Bauträgers lackiert. 

Die Kunststofffenster werden in einem starkwandigen 5-Kammer System 
(Systembautiefe ca. 70 mm) und Stahlaussteifungen ausgeführt. Diese Bauart sichert ein 
Höchstmaß an Wärmedämmung und hilft Energie zu sparen. Die Kunststofffenster 
erhalten zwei umlaufende Dichtungsebenen und eine hervorragende Optik durch graue 
Dichtungen. Sie  erhalten einen verdeckten Dreh-Kipp-Beschlag mit formschöner 
Griffolive und Aushebelsicherung durch einen Pilzkopfverschluss, einen integrierten 
Rollen-Flügelheber mit Auflaufbock, System Siegenia mit Titan-Silber-Oberfläche. 

Es sind gemäß Plan zweiflügelige Fenster und Fenstertüren vorgesehen. Diese werden 
als Dreh-Drehkippfensterelemente ausgeführt. 

Die äußeren Fensterbleche bestehen aus eloxiertem naturfarbenem Aluminium mit 
Tropfkanten.  

Die gemäß Plan im Keller in Bereichen von Geländeabböschungen  geplanten 
Wohnraumfenster werden wie die Fenster der Wohnräume ausgeführt. Die 
Fensterleibungen dieser Fenster werden mit Styrodur, wie die gesamte 
Kelleraußenwand, gedämmt. Unterhalb der Fensterbleche werden diese 
Wohnraumfenster im Keller gegen eindringende Feuchtigkeit mit Kemperol oder 
gleichwertig abgedichtet. 

Die Wohnungseingangstüren werden als wärmedämmende Haustürelemente mit 
vierseitig umlaufendem Flacheisenstabilisator von einer regionalen Schreinerei (Trend –
Türen, Richard Burger GmbH oder gleichwertig) als glatte Designhaustüren hochwertig 
handwerklich gefertigt. Das Türblatt und der Türstock werden 68 mm stark ausgeführt. 
Die Türen werden mit dem Hightech Trendlack, der extrem kratz- und abriebfest ist und 
eine hohe UV-Stabilität hat, in der RAL-Farbe wie die Fenster lackiert. Ein 
witterungsbedingtes Nachstreichen dieser lackierten Oberfläche wird aufgrund ihrer 
hochwertigen Zusammensetzung nie erforderlich sein. Die Haustüren zu den 
Wohnungen erhalten außen je einen runden Edelstahlknopf in matter Ausführung. 

Die Haustüren zu den Wohnungen, werden den aktuellen Anforderungen an Schall, 
Einbruchschutz und Wärmedämmung gerecht. Das Schloss wird mit 5 - Punkt -
Sicherheitsverriegelung mit Softlockfalle ausgeführt. Eingebaute, umlaufende 
Gummilippendichtungen sind Standard. Die Haustüren erhalten eine von innen 
verschraubbare, einbruchshemmende Drückergarnitur in Edelstahl matt und ein 
Sicherheits - Zylinderschloss auf Basis der Schließkarte und 3 Schlüsseln. Biometrische 
Zugangslösungen sind auf Wunsch gegen Aufpreis möglich. Erhöht wird der 
Einbruchschutz durch eine serienmäßige Mehrfachverriegelung.  

Die Innentüren der Wohngeschosse (Fa. Astra oder gleichwertig), einschließlich der 
Futter und Bekleidungen, sind wahlweise in Buche natur lackiert, Weißlack oder in 
verschiedenen Schichtstoffoberflächen (CPL) erhältlich. 
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Die Zargenausführung bei echtholzfurnierten Oberflächen ist eckig, bei den 
Schichtstoffoberflächen sind der Zargenkörper und die Bekleidungen gerundet. Die 
gerundete Ausführung der Zargen und auch der Türblattkanten ist im Echtholzbereich 
gegen einen geringen Aufpreis erhältlich. Die Mittellage der Türblätter der 
Wohngeschosse bestehen aus einer Röhrenspanplatte. 

Die in der nebenstehenden Abbildung dargestellte Türe, oder ähnlich, mit Kassetten ist 
gegen Aufpreis auf Wunsch erhältlich. 

Die Kellertüren werden wahlweise in verschiedenen Dekoroberflächen ausgeführt.  

Die Türelemente sind mit einer Profilgummilippendichtung und einer Drückergarnitur aus 
Aluminium, eloxiert oder natur ausgestattet.  

Die Türen von innenliegenden Abstellräumen und Kellerräumen ohne Kellerfenster 
erhalten im oberen und unteren Bereich Lüftungsgitter. 

 

7. Heizungs- und Warmwasserversorgung  

Die Warmwasser-Zentralheizung wird mit einer modernen und hocheffizienten 
gasbefeuerten Brennwerttechnikheizung (Viessmann) und allen erforderlichen 
Sicherheitseinrichtungen und einer Umwälzpumpe ausgestattet. Zur Ableitung des 
anfallenden Kondensates in den Kanal wird eine Kondensatpumpe im Heizraum 
installiert.  

Die drei Häuser erhalten eine gemeinsame Heizungsanlage, die im Heizraum in Haus A 
aufgestellt wird. Von dort aus werden die Häuser B und C mit Heizwärme und 
Warmwasser versorgt. Durch die Reduzierung auf eine zentrale Heizanlage werden die 
Folge- und Wartungskosten für alle Wohnungseigentümer wesentlich geringer gehalten. 

Die Räume im Wohnbereich sowie  zum Wohngeschoss hin offene Kellerdielen und zu 
wohnraumähnlichen Zwecken genutzte Kellerräume erhalten formschöne 
Profilventilheizkörper (Kermi oder gleichwertig) mit weiß lackierter Oberfläche.  

Bäder, Dusch – WC s und Küchen oder Kochbereiche erhalten eine Fußbodenheizung 
über den Heizungsrücklauf des Heizkörpers mit Rücklaufthermostat. Bäder und Dusch – 
WC s erhalten neben der Fußbodenheizung einen Badheizkörper, weiß lackiert, auch 
Handtuchtrockner genannt.  

Alle Heizkörper werden mit weißen Thermostatventilen in RAL 9016 (Heimeier, Danfoss 
oder gleichwertig) mit eingebautem Fühler und zwei Sparclips ausgestattet.  

Heizkörpernischen im Außenmauerwerk unter den Fenstern werden aus 
wärmeschutztechnischen Gründen nicht mehr ausgeführt. 

Die Regelung der Heizungsanlage erfolgt außentemperaturabhängig über einen 
Außentemperaturfühler.  
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Die Heizungsleitungen werden in einem Metallverbundrohrsystem (Kunststoffrohr mit 
Aluminiumschale Hersteller Geberit, Produkt Mepla oder gleichwertig)  installiert. 

Alle Heizungs-, und Warmwasserrohre werden wärmegedämmt. 

Der Brauchwasser-Speicher versorgt Küchen, Bäder und Dusch/WCs zentral mit 
Warmwasser. Die Temperatur lässt sich unabhängig von der Heizungstemperatur regeln, 
sodass auch bei abgestellter Zentralheizung, wie z. B. in den Sommermonaten, immer 
heißes Wasser zur Verfügung steht.  

 

8. Solaranlage  

Zur solaren Brauchwasserunterstützung werden Flachkollektoren des Herstellers 
Viessmann  südseitig auf der Dachfläche des Hauses A installiert. Diese Flachkollektoren 
wurden von der Stiftung Warentest mit „sehr gut“ ausgezeichnet. In Verbindung mit 
diesen Solarkollektoren wird ein Solarbrauchwasserspeicher des Herstellers Viessmann  
eingebaut. 

 

9. Kontrollierte Wohnraumlüftung mit Wärmerückgewin nung dezentral  

Wohngebäude müssen aus energetischen Gründen nach den aktuellen DIN – 
Regelwerken im Verhältnis zu früher sehr winddicht erstellt werden. Viele Bewohner sind 
dadurch nicht mehr in der Lage eine ausreichende Lüftung ihrer Wohnräume 
sicherzustellen und somit ein gesundes Raumklima zu erhalten. Deshalb ist die Ammer 
Haus- und Wohnbau GmbH der Überzeugung, dass eine kontrollierte Wohnraumlüftung 
heute Stand der Technik ist, auch wenn sie nach den Regeln der Technik noch nicht 
gefordert wird. 

Jedes Ammer - Haus erhält deshalb in den Wohngeschossen eine denzentrale 
kontrollierte Wohnraumlüftung in Verbindung mit ca. 91 % Wärmerückgewinnung 
(Hersteller Inventer oder gleichwertig). Durch diese Lüftung mit Wärmerückgewinnung 
werden die Lüftungswärmeverluste so erheblich reduziert, dass die Heizkosten alleine 
dadurch um etwa 15 % gesenkt werden können. 

Jeder Lüfter ist mit einem Wärmetauscher kombiniert und erhält fassadenseitig eine 
Edelstahlaußenhaube, raumseitig eine weiße Kunststoffabdeckung sowie einen 
Staubfilter, der den üblichen Hausstaub um ca. 50 % reduziert.. Pollenfilter sind ohne 
Aufpreis auf Wunsch erhältlich und verbessern für Allergiker die Lebensqualität während 
der Pollenflugzeit in erheblichem Maße.  

Die Wohnraumlüfter werden jeweils mit einem Schalldämmschutz außenseitig für einen 
besseren Lärmschutz (für 40 dB Normschallpegeldifferenz) ausgestattet. Ein 
Schalldämmeinsatz innenseitig für eine erhöhte Laufruhe wird im Elternschlafzimmer 
eingebaut. In den übrigen Räumen ist dies in der Regel nicht notwendig, da das 
Lüftergeräusch in der Regel im Normalbetrieb (Stufe 1) kaum wahrnehmbar ist 
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Es handelt sich bei der vorgenannten Wohnraumlüftung um eine reduzierte Lüftung 
gemäß DIN 1946, Teil 6. Diese geht über die gemäß DIN definierte Feuchtelüftung 
hinaus, entspricht jedoch nicht der so genannten Nennlüftung, bei der man davon 
ausgeht, dass selbständig durch die Bewohner gar nicht mehr gelüftet wird.  

Der Keller erhält generell keine kontrollierte Wohnraumlüftung. Die Kellerräume mit 
wohnraumähnlicher Nutzung (außer Bädern und DU/WC´s) erhalten jedoch ebenso wie 
die Wohnräume eine kontrollierte Wohnraumlüftung mit Wärmerückgewinnung. Hier wird 
zusätzlich ein Feuchtefühler eingebaut, damit sich durch Temperaturunterschiede im 
Sommer kein Kondensat im Keller bilden kann. 

 

10. Sanitärinstallation  

Sämtliche im Vertragsplan dargestellten sanitären Einrichtungen werden in der Farbe 
weiß ausgeführt. Andere Farben sind gegen Aufpreis möglich. 

Die Badgegenstände werden über die Fa. Richter + Frenzel bezogen und von folgenden 
Herstellern geliefert: 

Porzellangegenstände und Bade- und Duschwannen von der Fa. Vitra, Armaturen von 
der Fa. Heinrich Schulte, Einrichtungsgegenstände von der Fa. Emco (Änderungen und 
Herstellerwechsel behalten wir uns vor. Bei einem Wechsel werden jedoch mindestens 
gleichwertige Produkte eingebaut.). 
 

Bäder werden wie folgt ausgeführt: 

Acrylkörperformbadewanne Optiset, 170 cm lang, Optiset-Einhandmischbatterie mit 
Handbrause, Excenter und verchromten Wannengriff. Eine evtl. vorgesehene Dusche als 
Acrylbrausewanne, 90 x 75 x15 cm oder 90 x 90 x 15 cm oder           80 x 80 x 15 cm 
ohne Duschkabine (gegen Aufpreis möglich), Optiset-Einhandmischbatterie mit Optiset-
Brausegarnitur. Optiset-Porzellanwaschtisch, ca. 65 x 50 cm, Optiset-
Einhandmischbatterie, verchromter Handtuchhalter, zweiteilig, Kristallspiegel mit 
verdeckter Befestigung, ca. 60 x 80 cm. Optiset-Wandtiefspül-WC inkl. WC-Sitz und 
Edelstahlscharnieren mit Unterputz-Spülkasten und verchromter Papierhalter. 

Falls eine Dusche gemäß Bauplanung nicht mit Duschwanne, sondern als bodeneben 
geflieste  Dusche mit Bodenablauf geplant ist, so wird der Ablauf als Bodenngully mit 
niedriger Aufbauhöhe (Fabrikat Kessel oder gleichwertig), im Duschbereich mittig 
angeordnet, ausgeführt. Gegen Aufpreis ist auch die Ausführung mit einer 
Edelstahlablaufrinne statt des Gullys möglich. 



  
 
 

Jetzt bauen wir für Sie !  
  

 
 Seite 39 von 51 
 

 

Dusch/WC, soweit vorgesehen: 

Optiset-Porzellanwaschtisch, ca. 65 x 50 cm, Optiset-Einhandmischbatterie, verchromter 
Handtuchhalter, zweiteilig, Kristallspiegel mit verdeckter Befestigung, ca. 60 x 80 cm. 
Optiset-Wandtiefspül-WC inkl. WC-Sitz und Edelstahlscharnieren mit Unterputz-
Spülkasten und verchromter Papierhalter. Die Dusche wird als Acrylbrausewanne, 90 x 
75 x15 cm oder 90 x 90 x 15 cm oder 80 x 80 x 15 cm ohne Duschkabine (gegen 
Aufpreis möglich) ausgeführt. Sie erhält eine Optiset-Einhandmischbatterie mit Optiset-
Brausegarnitur. Falls die Dusche gemäß Bauplanung nicht mit Duschwanne, sondern als 
bodeneben geflieste  Dusche mit Bodenablauf geplant ist, so wird der Ablauf als 
Bodenngully mit niedriger Aufbauhöhe (Fabrikat Kessel oder gleichwertig), im 
Duschbereich mittig angeordnet, ausgeführt. Gegen Aufpreis ist auch die Ausführung mit 
einer Edelstahlablaufrinne statt des Gullys möglich. 

Küche: 

Warm- und Kaltwasserleitungen mit Eckventilen und Ablaufleitung für die vom Bauherrn 
einzubauende Küche und Vorsehung für einen Kaltwasserzulauf und Ablauf für eine 
Spülmaschine. 

Waschkeller: 

Kaltwasser-Auslaufventil und Abflusssiphon für 5 Waschmaschinen. Stahlausgussbecken 
mit Zweigriff-Wandarmatur mit schwenkbarem Auslauf. 

Im Haus A befinden sich im Waschkeller nur 3 Waschmaschinenanschlüsse, da die 
Wohnungen 1 u. 2 ihren Waschmaschinenanschluss in den eigenen Kellerräumen 
erhalten. 

Außenbereich: 

Es wird im Gartenbereich jeder Erdgeschosswohnung und im Dachterrassenbereich der 
Dachgeschosswohnungen ein frostsicherer, selbst entleerender Gartenwasseranschluss 
an der Außenwand installiert.  

Frisch- und Abwasserleitung: 

Sämtliche Leitungen für die Kalt- und Warmwasserversorgung werden in einem 
Kunststoff / Aluminium – Rohr – in - Rohr - System (Fa. Geberit, Produkt Mepla oder 
gleichwertig) ausgeführt. Wie alle Warmwasserrohre sind auch die Kaltwasserrohre 
wärmegedämmt. Die Dusch – WC´s und Bäder im Keller werden mittels Kleinschmutz-
wasserhebepumpen mit Fäkalienzerkleinerern entwässert. Die Warmwasserversorgung 
erhält eine Zirkulationspumpe der Energieklasse A. 
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11. Personenaufzug  

Haus B erhält einen Personenaufzug des Herstellers Schindler , Produkt 3300 (oder 
gleichwertig) vom Keller bis zum Dachgeschoss mit einer Nutzlast von ca. 400 kg, 
geeignet für ca. 3-4 Personen oder einen Rollstuhlfahrer und eine Begleitperson. Die 
lichte Türbreite der Aufzugskabine beträgt ca. 80 cm. Der Aufzug hat einen geringen 
Energieverbrauch (Klasse B gemäß Messungen des VDI nach VDI-Richtlinie 4707)) und 
trägt somit zur Schonung der Umwelt bei und senkt die Nebenkosten für das Gebäude. 

Der Aufzugsschacht wird in der Feuerwiderstandsklasse F90 erstellt. 

Der Aufzugsschacht wird über eine Elektroheizung mit Thermostat beheizt. Diese 
Heizung wird ab einer Außentemperatur unter + 5 Grad Celsius in Betrieb genommen um 
einen reibungslosen Betrieb des Aufzuges bei kälteren Außentemperaturen 
gewährleisten zu können. 

 

12. Elektroinstallation  

Diese umfasst die Installation ab Hausanschluss, sofern sich dieser innerhalb des 
Hauses befindet, sonst ab Hausaußenwand. Es kommt ein Normverteilungsschrank nach 
den Vorschriften des zuständigen Stromversorgungsunternehmens, einschließlich 
Anbaugruppe mit FI-Schaltern für die Bäder und Sicherungseinbauautomaten für 
Stromkreisleitungen zum Einbau.  

Jede Wohnung erhält einen Elektrounterverteilungskasten in der Diele unter Putz 
installiert. 

Die Kellerräume erhalten neben der Tür einen Wippenschalter mit Steckdose kombiniert, 
darüber einen Lichtauslass.  

Der Waschkeller erhält zusätzlich für jede Wohnung eine Steckdose für eine 
Waschmaschine und einen Wäschetrockner (Bei Haus A nur für die Wohnungen 3, 4 und 
5, da für die Erdgeschosswohnungen die Waschmaschinen- und Trockneranschlüsse in 
den eigenen Kellerräumen installiert werden. Die Tiefgarage wird mit ausreichend 
Leuchtmitteln  (Neonröhrenlampen) ausgestattet. Die Fluchtwege werden beleuchtet 
gekennzeichnet. Sämtliche weiteren Gemeinschaftsräume werden ebenso mit 
Leuchtmitteln ausgestattet. Die Wohnungen erhalten neben der Eingangstüre eine 
Klingel und in der Diele einen Klingelgong. 

Die gepflasterten Wege durch die Wohnanlage werden mit solarbetriebenen Lampen 
beleuchtet. Eine Notbeleuchtung, die nicht mit Solarzellen betrieben wird, ist ebenso 
vorgesehen. Die Außenlampen werden, wo notwendig mit Bewegungsmeldern 
ausgestattet. 

Die beiden oberirdischen Garagen werden mit je einer Steckdose, einem Lichtschalter 
und einer Neonröhrenlampe ausgestattet und erhalten je einen elektrischen Torantrieb 
mit Funkfernbedienung. Die Stromzuführung zu den jeweiligen Garagen wird auf den 
Stromzählerplatz der zugehörigen Wohnung installiert. 
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Jeder Tiefgaragenstellplatz erhält eine abschließbare Steckdose, die an den Stromkreis 
der zugehörigen Wohnung angeschlossen wird. So ist es dem Nutzer möglich in der 
Tiefgarage sein Fahrzeug zu saugen, ein Batterieladegerät anzuschließen sowie ein 
Elektrofahrzeug zu laden (falls zur Ladung eines E-Fahrzeuges eine höhere Absicherung 
notwendig sein sollte, so kann der Käufer diese ohne Schwierigkeiten nachrüsten lassen) 

Die Heizung wird komplett verdrahtet.  

 

Ausführung in den Wohngeschossen: 
 

Wohnzimmer  
 
 
 
 
Bei Wohn-/Esszimmern  

2 Lichtauslässe mit Schaltern (Decke oder Wand) 
1 Dreifachsteckdose 
2 Zweifachsteckdosen  
1 Leerdose für Antenne 

1 Einfachsteckdose zusätzlich 
 

Schlafzimmer 1 Lichtauslass mit Wechselschalter 
2 Zweifachsteckdosen 
1 Einzelsteckdose 
1 Leerdose für Antenne 

 
Kinderzimmer 1 Lichtauslass mit Schalter 

3 Einzelsteckdosen 
1 Leerdose für Antenne 
1 Leerdose für Telefon 
 

Abstellraum 1 Lichtauslass mit Schalter 
1 Einzelsteckdose  
 

Küche 

 

 

Bei Wohnküchen 

 

1 Lichtauslass mit Schalter 
2 Zweifachsteckdosen 
2 Einzelsteckdosen 
1 Einzelsteckdose für Spülmaschine 
1 Herdanschlussdose 
 
1 Einzelsteckdose zusätzlich 
 

Bad 

bei 2 Waschbecken  

2 Lichtauslässe mit Schaltern 
1 Zweifachsteckdose 
1 Einzelsteckdose zusätzlich 
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DU/WC 1 Lichtauslass mit Schalter 
1 Einzelsteckdose 
 

Diele 1 Lichtauslass mit Wechselschalter 
1 Einzelsteckdose 
1 Leerdose für Telefon (nicht in Kellerdielen) 
 

Wohnungseingang 1 Lichtauslass mit Edelstahllampe inkl. 
Bewegungsmelder 
1 Klingelknopf, Klingelgong in Diele  
 

Bei einer Terrasse oder einem 
Balkon  

Dachterrasse 

 

1 Lichtauslass mit Edelstahllampe 
1 Steckdose, vom Raum her abschaltbar 
 
2 Lichtauslässe mit Edelstahllampen 
2 Steckdosen, vom Raum her abschaltbar 

 

13. Rauchmelder und Feuerlöscher  

Die meisten Todesfälle im Brandfalle werden durch Rauchvergiftung verursacht. Deshalb 
möchten wir unseren Wohnungskäufern diesbezüglich den optimalen Schutz bieten und 
rüsten die Schlafzimmer, Kinderzimmer und Wohnzimmer jeder Wohnung mit je einem 
batteriebetriebenen Rauchmelder aus. 

Neben den Rauchmeldern wird im Kellergeschoss und im Obergeschoss außen im 
Treppenbereich je ein Feuerlöscher fest installiert. In der Tiefgarage wird ebenfalls ein 
Feuerlöscher installiert. 

 

14. Schlosserarbeiten  

Die außen liegenden Treppenpodeste sind mit Stahlgeländern versehen. Diese sind als 
Stabgeländer mit Abstand von max. 12 cm zwischen Handlauf und Untergurt 
eingeschweißten Stäben ausgeführt. Die Balkongeländer werden als feuerverzinkte 
Stahlgeländer mit Untergurt, Obergurt und Handlauf in Rundrohrausführung und 
senkrechten Rundstäben in maximalem Stababstand von ca. 12 cm ausgeführt. 
Balkonplatten selbst werden, falls sie nicht betoniert und gefliest werden, als verzinkte 
Stahlkonstruktionen mit Bangkirai- oder Lärchenholzbelag ausgeführt. 

Brüstungsgeländer vor Fenstertüren ohne Balkon, sogenannte „Französische Balkone“, 
werden in verzinkter Ausführung mit Obergurt und Untergurt und senkrechten Stäben im 
Abstand von max. 12 cm ausgeführt. Die Brüstungsgeländer haben eine Absturzhöhe 
von mindestens 90 cm gemäß gesetzlicher Vorschrift. 
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15. Marmorarbeiten  

Die Innenfensterbänke aller Wohnräume oder Kellerräume mit wohnraumähnlicher 
Nutzung werden aus oberseitig poliertem, ca. 30 mm starkem, Jura Marmor oder 
wahlweise ohne Aufpreis in Granit gefertigt. Falls Granit gewählt werden sollte, so ist dies 
im Kaufvertrag ausdrücklich zu vereinbaren. 

 

16. Glaserarbeiten  

Alle Fenster und Fenstertüren in den Wohngeschossen sowie die Wohnraumfenster in 
den wohnraumähnlich genutzten Kellerräumen erhalten Zweischeiben-Isolierverglasung 
(Ug = W/m² x K = 1,1 W/m²).  

Für die Verglasung der Kellerfenster wird ebenfalls Doppelisolierverglasung verwendet 
(siehe Rohbauarbeiten).  

Falls die Käufer strukturiertes und somit undurchsichtiges Glas in Bädern oder Dusch – 
WC´s wünschen, so wird dies, falls es im Leistungsumfang der individuellen 
Zusatzbaubeschreibung des Kaufvertrages vermerkt ist, ohne Aufpreis bestellt. Zur Wahl 
stehen dann folgende undurchsichtige Verglasungen: Silvit weiß, Master Carre oder 
Satinato weiß. 

 

17. Fliesenarbeiten  

Zur Ausführung kommen Wand- bzw. Bodenfliesen nach Wahl der Käufer  
zum Materialwert von € 30,-- pro m2 inkl. Sockelfliesen und inkl. MwSt.. Die Käufer 
wählen die Fliesen bei den von der Ammer Haus- und Wohnbau GmbH vorgegebenen 
Fliesenfachhändlern (Fliesen Schimmer / Buxheim, Heinz Baustoffe / Ingolstadt, etc.) 
aus. Wenn nicht anders im Kaufvertrag vereinbart, werden Wand- bzw. Bodenfliesen im 
Format von ca.15 x 15 cm bis zu 32,5 x 32,5 cm verwendet. Mosaikfliesen oder 
Großformatfliesen können einen Aufpreis bewirken. Die Wände der Bäder und WC´s 
werden ca. 1,6 m hoch (in Duschbereichen ca. 2,10 m hoch) rundum gefliest. Dies 
entspricht nicht nur dem modernen optischen Design, sondern ist auch bauphysikalisch 
sinnvoller als eine deckenhohe Verfliesung, da der Innenputz oberhalb der Fliesen die 
Feuchtigkeit, bzw. den Wasserdampf im Bad aufnehmen kann und langsam wieder an 
den Raum abgibt. Auf Wunsch der Käufer kann aber auch gerne gegen geringen 
Aufpreis deckenhoch gefliest werden. 

Bäder und Dusch - WC´s erhalten auf dem Estrich und in den erforderlichen 
Wandbereichen der Dusche eine ganzflächige Abdichtung mittels Lastogum von PCI 
(oder gleichwertig) gegen eindringende Feuchtigkeit, bevor die Boden- und Wandfliesen 
aufgebracht werden. Falls in der Bauplanung statt einer Duschwanne eine bodenebene 
Dusche mit Bodenablauf (Gully oder Edelstahlrinne) geplant ist, so wird der Duschboden 
mit den gleichen Fliesen wie der Badboden mit Gefälle zum Ablauf gefliest. 
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Der Fußboden in Küche oder Kochbereich, Abstellraum, Bad, DU/WC und Diele wird mit 
Bodenfliesen belegt. Die Küche, der Abstellraum und die Diele erhalten einen 
Fliesensockel. Als Übergang zu anderen Bodenbelägen werden unter den Türblättern 
Schlüterschienen eingebaut. Die Fugen im Anschluss an Bade- und Duschwannen, 
Türzargen, Türschwellen und Fensterbänken werden elastisch abgedichtet. Sämtliche 
Fliesenverfugungen werden zementgrau ausgeführt. Andersfarbige Verfugungen sind 
gegen Aufpreis erhältlich.  

 

18. Rollläden  

Alle Fenster und Fenstertüren, außer im Keller, Dachgaubenfenster und Fenster, an 
denen aus bautechnischen Gründen kein Rollladen möglich ist, erhalten unter Putz 
liegende, wärmegedämmte Ziegelrollladenkästen mit witterungsfesten Kunststoffrollläden 
in der Farbe grau.  

Aus energetischen Gründen werden ausschließlich Ziegelrollladenkästen mit 
Außenrevisionsöffnung eingebaut.  

Bei Dachgaubenfenstern sind Vorsatzrollläden geplant. 

Die Rollläden sind werkseitig aus verstellbaren Einschubprofilen gefertigt. Sie laufen 
seitlich in Führungsschienen. Die automatischen Aufroller für die Rollladengurte sind in 
abgedeckten Gurtwicklerkästen verborgen. Ab ca. 4 m2 Rollladengesamtfläche wird ein 
Übersetzungsgetriebe eingebaut.  

 

19. Malerarbeiten  

Die Wände und Decken der Wohngeschosse werden waschbeständig deckend weiß 
gestrichen. Die Wände und Decken des Kellers werden ebenfalls deckend weiß 
gestrichen. Ein farbiger Anstrich, falls vom Käufer gewünscht, kann einen Mehrpreis 
erzeugen. Die Treppengeländer der inneren Geschosstreppen werden mit 
Rostschutzfarbe grundiert und widerstandsfähig in der Farbe „Eisenglimmer Anthrazit“ 
matt lackiert. 

Überstehende Dachsparren und Dachuntersichten werden mit einer sehr hochwertigen 
Holzschutzfarbe des norwegischen Herstellers Jotun offenporig behandelt. Sämtliche 
verwendete Farben sind nach heutigem Wissenstand umweltfreundlich.  

Die Fassaden der drei Häuser  erhalten  einen jeweils vom Farbton unterschiedlichen 
deckenden Farbanstrich. Der Haussockel wird in der gleichen Farbe wie die Fassade 
gestrichen, lediglich einige Nuancen heller. die Farbtöne der Fassaden wählt die ammer 
Haus- und Wohnbau GmbH aus. Es wird sich um miteinander harmonierende 
Pastelltöne, passend zu den grauen Fenstern und der dunklen Dacheindeckung handeln. 

Die Betondecken und Betonwände in der Tiefgarage und der Tiefgaragenschleuse sowie 
des Heizraumes in Haus A und der Heizungsübergaberäume von Haus B u. C sowie des 
Hausmeisterraumes werden nicht gestrichen um den Erhaltungs- und 
Instandhaltungsaufwand zu minimieren. 
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20. Estricharbeiten  

Die Unterböden aller Wohngeschosse bildet ein schwimmender Estrich auf Wärme- bzw. 
Trittschalldämmung, gemäß Berechnung der EnEV (erfahrungsgemäß insgesamt ca. 60 
mm Dämmung). Auch die Kellerräume (außer Tiefgarage), erhalten einen 
schwimmenden Estrich mit Wärmedämmung nach EnEV – Berechnung (ca. 90 mm 
Wärmedämmung, Wärmeleitgruppe 035), der eine zusätzliche Sperrung (Dampfsperre) 
gegen aufsteigende Feuchtigkeit erhält.  

Die abgemauerten Abseitenbereiche im Dachgeschoss erhalten eine lose verlegte 
Wärmedämmung ohne Estrich.  

 

21. Parkettbodenbelag  

Alle Oberböden von Wohnzimmern, Wohn-Esszimmern, Arbeitszimmern, Kinder- und 
Schlafzimmern werden, falls nicht anders vereinbart, mit Parkettbodenbelägen zum 
Materialwert von € 40,-- / m2 inkl. MwSt. und Sockelleisten ausgestattet. 
Selbstverständlich sind auch Laminat- oder Korkbeläge erhältlich, die in der Regel den 
Festpreis mindern. 

 

22. Teppichbodenbelag  

Teppichbodenbeläge sind grundsätzlich nicht vorgesehen, können jedoch auf Wunsch 
der Käufer anstatt der vorgenannten Parkettbodenbeläge verlegt werden, was im 
Regelfall zu einer Festpreisminderung führen würde. Falls dies gewünscht wird, so 
müsste es im Einzelfall im Kaufvertrag vereinbart werden. 

 

23. Sonstiges  

  
a) Dachausbau 
 
Das ausgebaute Dachgeschoss wird wie folgt ausgeführt: 
 
Die Decken und Deckenschrägen werden gemäß der gültigen Energieeinsparver-
ordnung mit Mineralwolle in der erforderlichen Stärke und Wärmeleitgruppe gegen 
sommerlichen Wärmeeinfluss und winterliche Kälte gedämmt (ca. 250 mm, WLG 035 
nach EnEV – Berechnung). Innenseitig wird auf der Dämmung eine Dampfbremse aus 
PE – Folie aufgebracht, die an den Baukörper mittels Dampfsperrenkleber winddicht 
angeschlossen wird.  
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Die Untersicht der Decken und Deckenschrägen erhält eine Verschalung mit 
Gipskartonplatten malerfertig verspachtelt und deckend weiß gestrichen.  

Geplante Dachflächenfenster  werden vom Fabrikat Velux oder gleichwertig mit 
Zweischeiben-Isolierverglasung eingebaut. Die Decke über dem ausgebauten 
Dachgeschoss wird als zimmermannsmässige Konstruktion (Kehlbalken oder Zangen) 
wie die Deckenschrägen ausgeführt; sie ist nicht begehbar. 
 
 
 
b) Garagen 
 
 
Die beiden oberirdisch geplanten Garagen werden als Stahlbetonfertiggaragen mit 
Flachdach ausgeführt. Sie erhalten neben dem Tor einen Wippenschalter mit Steckdose 
kombiniert, darüber einen Lichtauslass mit Neonröhrenlampe und einen elektrischen 
Torantrieb. Die Stahlsickentore werden weiß lackiert ausgeführt. 
 
Die Garage Nr. 2, die der Wohnung Nr. 6 zugeordnet wird, erhält in der Rückwand eine 
Stahlsickentüre in weiß 
 
Die Fertiggaragen werden außenseitig in gleicher Farbe wie das Wohnhaus gestrichen.  
 
 
 
c)   Tiefgarage 

 
 

Die Tiefgarage erhält eine Einhausung mit elektrischem Deckensektionaltor. Das Tor 
kann mittels Schlüsselschalter oder Funkfernbedienung (eine Fernbedienung pro 
Tiefgaragenstellplatz) geöffnet werden. Es wird eine Ampelanlage installiert. Die 
Betondecke der Tiefgarage wird mit Heraklithplatten in der, nach der 
Wärmeschutzberechnung ermittelten Stärke, wärmegedämmt. Die vorgenannten 
Dämmplatten werden nicht verputzt. 
 
Die Betonwände der Tiefgarage, der Schleuse, der Heizräume und des 
Hausmeisterraumes erhalten zur Vermeidung späteren Pflege- und 
Instandhaltungsaufwandes keinen Wandanstrich. Die Betondecken im Heizraum, den 
Heizungsübergaberäumen und im Hausmeisterraum und in der Schleuse werden 
ebenfalls nicht gestrichen.  
 
Die Bodenplatte der Tiefgarage wird an der Oberfläche beschichtet. 
 
Die Stahltüre von der Tiefgarage zur Schleuse in Haus B wird selbstschliessend und 
rauchdicht ausgeführt.  
 
Als weiterer Fluchtweg und Zugang zur Tiefgarage für die Häuser A und C wird eine 
betonierte Außentreppe zur Tiefgarage geführt. Dieser Zugang erhält ebenso eine 
Stahltüre. 
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Die Tiefgarage erhält eine Notausgangsbeleuchtung. Die Tiefgarage erhält in 
ausreichender Anzahl und Bemessung Neonröhrenlampen mit Zeitschaltung. 
 

Jeder Tiefgaragenstellplatz erhält eine abschließbare Steckdose, die an den Stromkreis 
der zugehörigen Wohnung angeschlossen wird. So ist es dem Nutzer möglich in der 
Tiefgarage sein Fahrzeug zu saugen, ein Batterieladegerät anzuschließen sowie ein 
Elektrofahrzeug zu laden (falls zur Ladung eines E-Fahrzeuges eine höhere Absicherung 
notwendig sein sollte, so kann der Käufer diese ohne Schwierigkeiten nachrüsten lassen) 

 
 
 
d)   Pflasterarbeiten 
 
 

Sämtliche Pflasterungen im Bereich der oberirdischen Stellplätze, der Garagenzufahrten 
sowie der Zuwegungen zu den Hauseingängen und die Müllplätze werden mit grauen 
Betonsteinen ca. 20 x 20 x 6 cm, bzw. 8 cm erstellt und erhalten Randeinfassungen 
mittels ca. 6 cm starken Betonranddielen. 
 
Die Terrassen der Erdgeschosswohnungen werden mit grauen Betonsteinplatten ca. 30 x 
30 x 5 cm auf Schotterunterbau hergestellt. Sie werden mit ca. 6 cm starken 
Betonranddielen eingefasst. 
 
Umlaufend um die Häuser (außer im Bereich des Zuganges und der Terrassen) werden 
ca. 30 cm breite Kiesstreifen, eingefasst mit ca. 6 cm starken Betonranddielen 
angebracht, damit Oberflächenwasser keine Staunässe am Sockelputz erzeugen kann 
und Schlagregen den Haussockel nicht verschmutzen kann. 
 
 

 
e)   Briefkastenanlage 
 
 
Im Bereich der Hauszuwegung wird bei jedem der drei Häuser eine Briefkastenanlage in 
angemessener Optik errichtet  
 
 
 

f)   Einfriedung und Gartenanlage 
 
 
Die Gartenanteile der Erdgeschosswohnungen werden mit grün kunststoffbeschichteten 
Maschendrahtzäunen in ca. 80 cm Höhe voneinander und auch zu den Wegbereichen 
abgegrenzt. Jeder Gartenanteil erhält ein Maschendrahttürchen mit gleichschliessendem 
Profilzylinder zur Wohnungseingangstüre. 
 
Die Rasenansaat der Gartenanteile und gemeinschaftlich genutzten Grünflächen wird 
von der Ammer Haus- und Wohnbau GmbH ausgeführt. Eine eventuelle Nachsaat und 
Unkrautentfernung ist nicht im Leistungsumfang enthalten. Die Bepflanzung (Bäume und 
Sträucher) der Gartenanteile der Wohnungen 1,2,6,7, 11 und 12 ist nicht im  
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Leistungsumfang enthalten und wird entweder durch die Wohnungskäufer in 
Eigenleistung ausgeführt oder gegen Aufpreis durch die Ammer Haus- und Wohnbau 
GmbH. 
 
Die Bepflanzung der Gartenanteile wird durch die Wohnungskäufer nach dem 
genehmigten Freiflächengestaltungsplan ausgeführt. Die Bepflanzung der 
gemeinschaftlichen Grünflächen erfolgt ebenso nach den Vorgaben des 
Freiflächengestaltungsplanes durch die Ammer Haus- und Wohnbau GmbH ausgeführt. 
Die gemeinschaftlichen Flächen werden mit pflegeleichter Bepflanzung angelegt, sodass 
die laufenden Pflegekosten weitgehend gering gehalten werden können.  
 
Die Mülltonnenplätze erhalten einen Sichtschutz mit immergrüner Heckeneinfriedung 
(Liguster, Thuja o. ä.) 
 
 
 
g) Kinderspielplatz 
 
 
Die Wohnanlage erhält einen Kinderspielplatz. Dazu wird auf einer gemeinschaftlichen 
Gartenfläche nordseitig im Grundstück eine Fläche abgegrenzt. Auf dieser Fläche wird 
eine TÜV – geprüfte Kinderschaukel, ein Sandkasten mit Deckel errichtet und eine 
Sitzbank aufgestellt. 
 
 
 
h)   Fahrradständer 
 
 
Vor jedem Haus wird im Bereich der Eingänge jeweils ein verzinkter Fahrradständer für 
drei Fahrräder im Pflaster verschraubt. 
 
 
 
i)   Schließanlage 
 
 
Die Wohnanlage erhält eine Zentralschließanlage des Herstellers WINK-Haus oder 
gleichwertig. Die Zylinderschlösser der Waschkeller, der Kellerabteils zu den 
Wohnungen, der Stahltüre der Außentreppe zur Tiefgarage sowie des Schlüsselschalters 
der Tiefgarageneinfahrt werden gleichschliessend ausgeführt. 
 
Wohnungen mit Gartenanteilen erhalten zudem gleichschliessende Zylinder in den 
Gartenzauntürchen. 
 
Wohnungen mit oberirdischen Garagen erhalten gleichschliessende Zylinder für die 
Schlüsselschalter der elektrischen Garagentore sowie eventuell vorhandener 
Nebenausgangstüren. 
 
Die Wohnungen 6 -10 erhalten gleichschliessende Schlüssel für die Schleusentüre zur 
Tiefgarage. 
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Für einen Hausmeister und die Hausverwaltung werden Zentralschließungen für alle 
Allgemeinräume, die Tiefgarage und den Hausmeisterraum in Haus B angefertigt. 
 
 
 
j)  Fernsehanschluss 
 
 
Die Wohnanlage erhält einen Breitbandkabelanschluss sofern die örtlichen 
Gegebenheiten dafür geeignet sind. Falls kein Breitbandkabelanschluss möglich wäre, so 
wird eine gemeinschaftliche digitale Satellitenanlage auf dem Dach installiert. Die für den 
Fernsehempfang notwendigen Receiver sind nicht im Leistungsumfang enthalten und 
müssen von den Bewohnern selbst erworben werden. 
 
 
 
k)   Hausnummernschilder 
 
 
Es werden an allen Häusern und im Bereich der Zuwegung Hausnummernschilder nach 
den gesetzlichen Vorgaben montiert.  Diese tragen in dezentem Umfang das Firmenlogo 
der Ammer Haus- und Wohnbau GmbH. 
 
 
 
l)   Detailfestlegung 
 
 
Vor Baubeginn hat der Käufer bis zur Detailfestlegung mit dem Bauleiter Gelegenheit, die 
persönlichen Wünsche mit uns zu vereinbaren. Technische und architektonische 
Änderungen, die den Bauwert nicht beeinträchtigen oder ihn verbessern, aber auch 
solche, die auf behördlichen Auflagen beruhen, bleiben uns vorbehalten. 
 
 
 
m)   Käuferleistungen 
 
 
Messgeräte für die Heizungs- und Wasserabrechnung (wird über die Hausverwaltung auf 
Mietbasis bei Techem o ä. Firmen bestellt), Telefonanschluss durch die Telekom, 
Mülltonnen, Duschkabinen oder Duschtüren, Feinreinigung vor Einzug, die Bepflanzung 
der Gartenanteile der Erdeschosswohnungen sind nicht im Festpreis enthalten. 
 

Bitte befragen Sie zu den Käuferleistungen unsere Fachberater. 
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n)   Finanzierung 
 
 
Wir sind unserem Wohnungskäufer gerne bei der Wahl der geeigneten Finanzierung 
oder dem für ihn geeigneten Finanzierungsinstitut behilflich. Die zur Beurteilung der 
Finanzierung notwendigen Unterlagen, wie z.B. die Wohnflächenberechnung, die 
Kubaturberechnung, die Urkunde zur Begründung von Wohnungseigentum 
(Teilungserklärung), den Ratenzahlungsplan, den Baueingabeplan, die KfW 70 -
Beantragung, den Energieausweis, usw., erhalten Sie von uns zur Weiterleitung an die 
Bank oder Bausparkasse auf Nachfrage in Kopie. 
 
 
 
 
o)          Vermietung 

 
 

Falls Sie Ihre Wohnung zur Geldanlage erwerben, so sind wir Ihnen auf Anfrage gerne 
bei der Suche, Auswahl und Überprüfung Ihrer Mieter behilflich. Wir bieten bezüglich der 
Vermietung Ihrer Wohnung einen für Sie vollkommen kostenlosen „Full-Service“ von der 
Suche des Mieters, bis zur Erstellung des Mietvertrages, der ordentlichen Überprüfung 
des Mieters sowohl in finanzieller Hinsicht, als auch in Bezug auf dessen Leumund. Wir 
übergeben für Sie auch die Wohnung und erstellen das Übergabeprotokoll. 
 
 Nur durch professionelles Vorgehen können Sie sich im Vorfeld weitgehend vor 
ungeliebten Überraschungen schützen und erleben die Vermietung nicht als Last, 
sondern als sichere Geldanlage, die mithin noch Spaß macht. 
 
 
 
 
p)   Facility - Management 
 
 
Als Hausverwaltung für die Wohnanlage wurde die KIH- Hausverwaltung, Angela 
Kirchmayer (Dipl. Hausverwalterin/VDM), 85080 Gaimersheim, Alte Säge 5 auf die Dauer 
von einem Jahr mit einer jeweiligen Verlängerung von einem weiteren Jahr notariell 
bestellt.  
 
 
Zur Betreuung der Wohnanlage und als Bindeglied zwischen den Bewohnern und der 
Hausverwaltung wird von der Hausverwaltung im Auftrag der Wohnungseigentümer-
gemeinschaft ein Hausmeister beauftragt. Das kann entweder ein Bewohner der Wohn-
anlage sein oder ein professioneller Hausmeisterservice. 
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q)  Wohngeld, bzw. laufende monatliche Nebenkosten 

 
 
 

Die monatlichen Betriebskosten jeder Wohnung richten sich natürlich nicht nur nach der 
Effizienz der Haustechnik und der Gebäudehülle, sondern auch nach dem Verhalten der 
Bewohner. Deshalb kann man selbstverständlich die Kosten im Vorfeld nicht genau 
ermitteln. Auch ist nicht jedes Haus vergleichbar, womit man auch diesbezüglich kaum 
auf Erfahrungswerte zurückgreifen kann. Allerdings sind wir durch unsere 
jahrzehntelange Tätigkeit auf diesem Gebiet selbstverständlich in der Lage die 
Betriebskosten seriös zu schätzen um Ihnen einen wesentlichen Baustein zu Ihrer 
Finanzierung mitgeben zu können. Als Eigennutzer tragen Sie die Betriebskosten alleine, 
als Vermieter nur einen geringfügigen, auf den Mieter nicht umlagefähigen Teil. 
 
Wir beraten Sie diesbezüglich gerne und nennen Ihnen die geschätzten Betriebskosten 
für jede angebotene Wohnung.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Die Abbildungen (Fotos, etc.) am seitlichen Rand de r Baubeschreibung sind 
Beispiele zum Verständnis und zur Verdeutlichung de r Baubeschreibung und 
stellen keine Anspruchsgrundlage für den Käufer dar . 
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