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|. Unser Erfolgskonzept

Schon immer waren Haus und Grundbesitz der beste Weg zur Vermogensbildung. Das
eigene Haus hat angesichts steigender Mieten an Attraktivitdt noch gewonnen. Doch
ist der finanzielle Spielraum flr Bauherren meist begrenzt, professionelle Planung und
Betreuung beim Bau spielt deshalb eine ganz entscheidende Rolle, schlie3lich ist eine
Vielzahl von Arbeiten zu koordinieren, bis das Haus zum vereinbarten Festpreis in der
festgelegten Bauzeit fertiggestellt ist. Die AMMER Haus- und Wohnbau GmbH hat sich
als Generalbauunternehmen auf die Errichtung von qualitativ hochwertigen
Einfamilienhdusern, Doppelhdusern und kleinen Wohnanlagen spezialisiert. Die
Qualitat dieser Hauser stuitzt sich auf mehrere Saulen:

eine durchdachte individuelle Planung des Bauvorha bens,

die Entwicklung des optimalen energetischen Konzep tes

eine solide handwerkliche Bauweise,

die Verwendung ausgesuchter Materialien,

den Einsatz von bewé&hrten Meisterbetrieben aus der Region,

das personliche Engagement samtlicher am Bau Betei  ligter Handwerker

und
eine ausgezeichnete Koordination und Bauleitung

Die meisten Bauherren kaufen Ihr Haus "vom Plan weg", doch der wurde zuvor mit
dem Architekten der Fa. AMMER entwickelt, besprochen und modifiziert. Eine feste
Bauzeit, der Standard liegt bei ca. sechs Monaten, wird nach Vereinbarung ebenso
garantiert, wie der zuvor ermittelte Festpreis. Dass die Qualitat vor Ort zlgig
umgesetzt wird, darum kimmert sich der Geschéftsfuhrer personlich.
Zusammengearbeitet wird mit einem festen Stamm von Meisterbetrieben aus der
Region. Die Ausfuhrlichkeit und Genauigkeit unserer Baubeschreibung zeigt lhnen
unser hohes Qualitatsniveau. Sie ist fur Sie eine wichtige Entscheidungshilfe und
wesentliche Vertragsgrundlage. Im garantierten Festpreis sind nachstehend
aufgefiihrte Leistungen enthalten:
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1. Architektenleistung

Der Chef selbst plant mit IThnen Ihr individuelles AMMER — Haus bis ins letzte
Detail und bringt seine gesamte 25 jahrige Erfahrung in der Planung von
Einfamilien- und Doppelh&usern in Ihre Hausplanung ein.

2. Eingabeplane, Berechnungen, Bauantrage

Wir selbst erstellen in unserem Hause fiir Sie folgende Genehmigungsunterlagen,
soweit behordlich gefordert:

Baueingabeplan

Entwasserungsplan

Baubeschreibung gemal behoérdlicher Vorschrift
Wohnflachen- und Kubaturberechnungen
Berechnung von Geschol3- und Grundflachenzahl
Freiflachengestaltungsplan
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Sie erhalten zudem einen Vertragsplan im Mal3stab 1: 100 als wesentlichen
Bestandteil Ihres Bauauftrages mit allen notwendigen Eintragungen.

3. Energieeinsparverordnung

Nach Fertigstellung des Baugenehmigungsplanes wird von einem Fachingenieur
die Warmeschutzberechnung nach der aktuellen Energieeinsparverordnung
erstellt und ein Energiebedarfsausweis gemald der Energieeinsparverordnung
ausgefertigt. Diese Berechnung und der Energiebedarfsausweis werden Ihnen im
Original ausgehéandigt und stellen ein wichtiges Dokument fir die Wertermittlung
und Wertbestandigkeit Ihrer Immobilie dar. Die Ammer Haus - u. Wohnbau GmbH
verpflichtet sich die Auswahl der Dammstoffstarken und Warmeleitgruppen, etc.
auf Grundlage dieser Berechnung zu treffen und entsprechend zu verbauen.
Grundlage der Warmeschutzberechnung sind die Baustoffe und Damm-
materialien der nachstehenden Leistungsbeschreibung. Falls die Berechnung
jedoch in einzelnen Teilbereichen einen hoherwertigeren Dammstandard fordert,
so wird dieser ohne zusatzliche Kosten fir Sie eingebaut.

Falls Sie eine Forderung Uber die Kreditanstalt fur Wiederaufbau (KfwW)
beantragen mochten, so beraten wir Sie gerne Uber die notwendigen
MalRnahmen, mit denen Sie die aktuellen Forderprogramme fur besonders
energieeffiziente Hauser (KfW 55 und 70) in Anspruch nehmen kénnen und
unterstitzen sie bei deren Beantragung.
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4. Bauvorbereitung

Rechtzeitig vor Baubeginn wird durch unsere Techniker fir unseren Gebrauch ein
Werkplan im Malistab 1:50 angefertigt, in den Dbeispielsweise alle
Leitungsschlitze, Deckendurchbriche, Rollladengurtwickler, Fenster- und
Taroffnungsrichtungen, FulRbodenaufbaustarken, Dammstarken der Keller-
umfassung und der Obergeschossdecke oder des Dachstuhls, die Lage der
Wohnraumlifter, die Entwéasserungsleitungen, Sanitarliftungen Uber Dach, die
Installations-vormauerungen, etc. eingetragen werden. Durch unseren Werkplan,
welcher mit Thnen bis ins kleinste Detail besprochen wird, ist es uns moglich,
ohne ungeliebte Uberraschungen ein reibungsloses Zusammenspiel der
einzelnen Handwerker zu garantieren und Bauablaufe wesentlich zu straffen.

Sie erhalten ebenso rechtzeitig vor Baubeginn eine Liste der am Bau beteiligten
Handwerksbetriebe, um sich friih genug um die genaue Auswahl Ihrer
Ausstattungsgegenstande kimmern zu kdnnen.

5. Baustelleneinrichtung

Kurz nachdem uns die Baugenehmigung lhres Hauses vorliegt, erfolgt das
Einrichten Ihrer Baustelle. Dazu gehoren die Installationen eines Baustrom- und
Bauwasseranschlusses, eines Baustellen — WC’s, sowie das Erstellen des
Schnurgerustes. Die Kosten fur Baustrom und Bauwasser wahrend der gesamten
Bauzeit bis zum Einbau der Verbrauchszahler im Haus sind im Festpreis
enthalten.

6. Bauleitung

Die Bauleitung der Ammer Haus - u. Wohnbau GmbH steht in standigem Kontakt
mit Thnen und den ausfihrenden Handwerkern. Sie bespricht mit Ihnen jeden
wesentlichen Teilabschnitt des Bauvorhabens. Es finden Besprechungstermine
mit Ihnen statt, in denen auf Ihre Belange und Fragen eingegangen wird.

7. Baubegleitendes TUV — Baucontrolling

Falls Sie die Bauqualitat der Ammer Haus - u. Wohnbau GmbH von Sachver-
standigen des Technischen Uberwachungsvereines Siid in insgesamt vier Begeh-
ungen wahrend der Bauphase bestatigt haben wollen, so kann diese Leistung
durch Sie zusatzlich im Bauvertrag beauftragt werden. Bei Interesse an diesem
baubegleitenden Controlling erfragen Sie bitte vor der Bauauftragserteilung den
Kostenaufwand und vereinbaren Sie im Bauvertrag die TUV — Uberwachung.
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8. Blower - Door - Test

Kurz vor Fertigstellung Ihres Hauses wird durch einen Bausachverstandigen ein
so genannter ,Blower - Door — Test* ausgefihrt, durch den geprift wird ob die
nach der Energieeinsparverordnung und den Regeln der Technik vorge-
schriebene Luftdichtigkeit der Geb&audehtlle gegeben ist. Sie erhalten eine
Dokumentation dieses Testes, die auch einen wesentlichen Anteil an der
Werthaltigkeit Ihres Hauses hat.

9. Abnahme und Schltsselibergabe

Nach der Fertigstellung Ihres Bauvorhabens fiuhrt unsere Bauleitung mit Ihnen
eine  Abnahmebegehung durch. Danach erstellen wir ein detailliertes
Abnahmeprotokoll und tibergeben lhnen die Schlissel fur Ihr Haus.

10. Gewabhrleistung

Ihrem Bauvertrag liegt das Birgerliche Gesetzbuch (BGB) zugrunde. Die
Gewahrleistungsdauer betrdgt demgemal funf Jahre.

Nach Ablauf der Gewahrleistung beginnt eine zweijahrige Kulanzzeit, in der Ihnen
unsere Bauleitung weiterhin mit Rat und Tat zur Seite steht. Auf die Ausfiihrung
von Kulanzleistungen besteht jedoch kein Rechtsanspruch. Kulanzleistungen
stellen freiwillige Leistungen der AMMER Haus- und Wohnbau GmbH dar.
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ll. Leistungsbeschreibung

1. Erd-, Maurer- und Betonarbeiten

Der Oberboden, soweit vorhanden, wird abgeschoben und die Baugrube
ausgehoben. Humus und Aushubmaterial werden fur die spatere Wieder-
verwendung getrennt voneinander auf dem Bauplatz gelagert. Die
Wiederauffullung des Arbeitsraumes erfolgt nach Fertigstellung des Kellers mit
dem vorhandenen Aushubmaterial, wenn dieses dafiir geeignet ist.

Das Fundament ist fiir eine Bodenpressung von ca. 200 KN/m? berechnet. Es
wird entsprechend den statischen Erfordernissen als Bodenplatte mit Sauber-
keitsschicht ausgefuhrt. In das Fundament wird ein Fundamenterder nach VDE
Vorschrift eingelegt. Die Kellerumfassungswande werden ca. 37 cm stark herge-
stellt. Ab der Kellerdecke nach unten bis hin zur Bodenplatte, inkl. des betonierten
Bodenplattentberstandes, wird eine hochwertige Perimeterddmmung mit
extrudierten Polystrolhartschaumplatten (Styrodur) in der Starke von ca. 120 mm,
Warmeleitgruppe 038 in die ca.37 cm starke Kellerumfassung eingelegt. Die lichte
Rohbauhohe der Kellerraume betragt, wenn nicht anders festgelegt, ca. 2,30 m.

Der gesamte betonierte Keller (Kellerumfassungswénde und Bodenplatte) wird
immer, egal welcher Baugrund vorgefunden wird, in wasserundurchlassigem
Beton mit Fugenband ausgefuhrt. Wasserdichte Kellerfenster, die in
Uberschwemmungsgeféahrdeten Gebieten zu empfehlen waren, sind gegen
Aufpreis erhaltlich. Der Bitumenanstrich der Kellerumfassung entfallt bei der
vorgenannten wasserundurchlassigen Ausfihrung der Kellerumfassung.

Nur auf ausdricklichen Wunsch der Bauherren, vorausgesetzt dass es die
Beschaffenheit des Baugrundes zuldsst, wird der Keller in Normalbeton mit
aulRerem Bitumenanstrich ausgefihrt.

Ist eine Olheizung vorgesehen, so dient ein Kellerraum als Tankraum. Dieser ist
unter Berlcksichtigung der Richtlinien fur die Lagerung flissiger Brennstoffe
"Olfest” ausgefuhrt. Der Heiz- bzw. Heiz-Tankraum erhalt bei 6lbetriebener
Heizung mit einem Tankvolumen von uber 4.500 Liter eine feuerhemmende
Stahltire oder feuerhemmende Luke der Feuer-Widerstandsklasse T30. Bei
gasbetriebener Heizungsanlage entfallen Tanks und Tankraum sowie die feuer-
hemmende Turausflihrung.

Bei Einsatz einer Holz — Pelletsheizung wird, falls kein Gewebetank erwtinscht
wird, ein Pelletslager in ausreichender GroéRRe in der unmittelbaren Nahe des
Heizraumes abgemauert. Das Pelletslager wird durch eine feuerhemmende
Stahlluke erschlossen. Im Pelletslager befindet sich eine Stahlprallplatte
gegeniber der Einfulléffnung.
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Kellerfenster werden in Kunststoff geliefert (Fa. MEA oder gleichwertig) mit dem
Mafll von ca. 80 x 60 cm und erhalten Drehkippbeschlage mit Doppelisolier-
verglasung Uy 1,3. Die Kunststoff-Lichtschachte sind, mit gegen Abheben
gesicherten, verzinkten Gitterrosten abgedeckt. Auf besonderen Wunsch sind
auch Betonlichtschachte gegen Aufpreis maglich.

Das Hauseingangspodest, mit zwei vorderseitig begehbaren Stufen, wird roh
betoniert. Zur thermischen Trennung des Hauseingangspodestes zur Kellerdecke
wird ein Schdck — Isokorb eingebaut.

Die AuRenwande der Wohngeschosse werden mit dem hoch warmeddmmenden
Planziegel Poroton T8 V. Plus mit integrierter Perlit — DAmmung in 36,5 cm Stéarke
mit einer Warmeleitfahigkeit von 0,080 W/(mK) hergestellt. Der Ziegel wird mit
einer mortelfreien Stol3fugenverzahnung und mit dem V. Plus - Dunnbettmortel
gemadl dem Zulassungsbescheid vermauert. Auf besonderen Wunsch der
Bauherrn kann der vorgenannte Aul3enmauerziegel auch gegen Aufpreis in den
Wandstarken 42,5 cm oder 49 cm geliefert und verarbeitet werden. In der
Mauerstarke von 36,5 cm erzielt der Ziegel einen U-Wert von 0,21 W/(m?K). Auf
Wunsch der Bauherrn kann das Haus auch mit kostengulnstigeren AuRenmauer-
ziegeln (Warmeleitzahl 0,14 bis 0,09) erstellt werden, was sich selbstverstandlich
festpreismindernd auswirkt. Auch kdnnen auf besonderen Wunsch der Bauherrn
die AuBenwande in 24 cm starken Ziegeln, Porenbeton, Stahlbeton oder
Kalksandstein mit auf3enseitig angebrachtem Warmedammverbundsystem (140
bis 200 mm stark, Styropor oder Mineralwolle) erstellt werden, was je nach Haus
und Dammsystem zu einer Festpreismehrung oder auch Festpreisminderung
fuhren kann.

Die Innenwande des Kellergeschosses und der Wohngeschosse werden
ebenfalls gemauert. Die Wandstéarken werden nach den statischen Erfordernissen
11,5, 17,5 oder 24 cm stark dimensioniert.

Bei einer Doppelhausbebauung wird die Kommunwand (Haustrennwand)
zweischalig (2 x 17,5 cm starke Schallschutzziegelwand) mit eingelegten Da&mm-
platten (mind. 2 x 20 mm) gegen Schalliibertragung versehen.

Jedes Ammer-Haus soll méglichst warmebrtckenfrei errichtet werden. Dies sind
wir unseren Bauherrn aufgrund unserer hohen Qualitatsanspriche schuldig.
Deshalb wird, soweit es die Architektur des Bauvorhabens zulasst, unter Beruck-
sichtigung des aktuellen Warmebriickenkataloges gearbeitet.

Die Geschossdecken werden als Fertigbetondecken, so genannten
Filigrandecken, aus Stahlbeton nach den statischen Erfordernissen hergestellt. Im
Bereich der AuRenwande werden sie umlaufend mit Warmedadmmung versehen
und mit einer Deckenrandvormauerung vorgemauert, damit aul3enseitig eine
homogene Fassadenflache bestehen bleibt. Die Lichtauslasse oder, falls geman
Leistungsumfang des Bauauftrages auch Deckenspots geplant sind, werden vom
Deckenhersteller in den Fertigteildecken vorbereitet und vom Elektriker vor Ort
auf der Baustelle vor dem Ausbetonieren verrohrt.
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Die Geschosstreppen werden als Zweiholmtreppen in Stahlkonstruktion
(Fa. Fuchs Treppen oder gleichwertig) mit Trittstufen in massivem Buchenholz
(Buche bunt keilgezinkt), mit Gelander und aufgesetztem Massivholzhandlauf
ausgefuhrt. Andere Holzarten sind zum Teil preisgleich zum Teil auch gegen
Aufpreis erhaltlich. Die Stahlunterkonstruktion wird mit Schallddmmlagern in der
Treppenhauswand verankert, so dass ein hervorragender Schallschutz
gewdahrleistet ist. Die Stahlunterkonstruktionen der Treppen werden vom
Hersteller rostschutzgrundiert geliefert und anschlieend mit hochwertiger
Lackfarbe in Eisenglimmer Anthrazit oder, falls von den Bauherrn gewiinscht, in
& er jeder anderen RAL-Farbe matt lackiert.

e
s ” Falls die Bauherrn Betontreppen mit Belag oder Holztreppen (Hersteller Schob-
; |[f Treppen) winschen, so wird dieser Wunsch selbstverstandlich verwirklicht.
';J]W Dadurch eventuell entstehende Mehr- oder Minderkosten werden den Bauherrn
f

}_ mitgeteilt und auf Wunsch in den Festpreis eingerechnet.

Der Schornstein wird als Ziegelkamin (Hersteller Schiedel, Schlagmann oder
gleichwertig), falls im Bauplan nicht anders dargestellt und vereinbart, zweizigig
ausgefuhrt, sodass der Anschluss einer zusatzlichen Brennstelle, wie zum
Beispiel eines Kachel- oder Schwedenofens mdoglich  wird.  Zur
Schornsteinausfihrung gehoéren alle erforderlichen Reinigungsverschlisse,
Formstlicke, Manschetten und Blchsen.

Beide Kaminzige, der fur die Heizanlage sowie der fur den Festbrennstoffofen
werden hinterliftet ausgefiihrt, sodass der raumluftunabhangige Betrieb sowohl
der Heizung als auch des Festbrennstoffofens ermdglicht wird. Hauser, die auf
Wunsch der Bauherrn mit Warmepumpenheizungen ausgeristet sind, erhalten
nur einen einzugigen Kamin fur den Anschluss eines Festbrennstoffofens.

2. Putzarbeiten

Fur die Innen- und AulRenputzarbeiten werden Putze der Fa. Quick — Mix (oder
gleichwertig) verwendet. Die Fassade erhalt einen mehrlagigen, witterungs-
bestandigen Kalk-Zementputz. Die letzte Lage bildet ein weil3 eingefarbter (wenn
kein Farbanstrich vorgesehen ist) mineralischer Edelputz mit einer Kérnung von
ca. 2-3 mm. Der Haussockel wird mit Zementmortel fein verrieben. Fir den
Fassadenputz erhélt der Bauherr vor Arbeitsbeginn mehrere Putzmuster zur
Auswahl. Senkrechte Mauerkanten am Aul3enmauerwerk erhalten feuerverzinkte
Kantenschutzschienen, die diese gegen Stol3beschadigung schitzen.

Die Innenwandflachen der Wohngeschosse und des Treppenhauses erhalten
einen streichfahigen Kalk-Gipsputz. Samtliche gemauerten Zwischenwande der
KellerrAume, sowie Bad und WC erhalten einen Kalk-Zementputz. Die Decken
der Wohngeschosse werden vollflachig malerfertig verspachtelt oder, falls in der
Zusatzbaubeschreibung des Bauauftrages vereinbart, verputzt.
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Die Kellerdecken und die betonierten AuRenwande der Kellerraume werden nicht
verputzt. Auf Wunsch der Bauherrn kdnnen die betonierten AuRenwande des
Kellers in bestimmten Kellerraumen mit hoheren optischen Anforderungen
(Hobbykeller oder ahnlich) gegen Aufpreis verputzt werden. Die Kelleraul3enwand
im Bereich des zum Wohngeschoss offenen Kellervorplatzes wird verputzt. Hier
wird im Ubergang zwischen betonierter KellerauBenwand und dem
AulBenmauerziegel des Erdgeschosses eine  horizontal verlaufende
Putzdehnungsfuge eingebaut. Die Decken der Kellerraume werden aufgrund der
Verwendung von Betonfertigteildecken im Fugenbereich gespachtelt, im Bereich
eines zum Wohngeschoss offenen Kellervorplatzes auch vollflachig verspachtelt.

Senkrechte Mauerkanten im gesamten Haus erhalten feuerverzinkte
Kantenschutzschienen, die diese gegen StoRbeschadigung schitzen. Nicht als
Wohnraum ausgebaute Speicher erhalten keinen Innenputz. Zum Ausbau
vorbereitete Speicher kdnnen auf Wunsch der Bauherren gegen Aufpreis verputzt
werden.

3. Zimmererarbeiten

Der Dachstuhl wird aus gesundem Nadelholz der Giuteklasse I, Schnittklasse A
zimmermannsmallig ausgefuhrt. Die aul3enseitig sichtbaren Teile des Dachstuhls
werden gehobelt. Untersichtschalungen fur Trauf- und Giebellberstéande
bestehen aus gehobelten Nut- und Federbrettern in heimischer Fichte.

Auf der restlichen Dachflache wird, falls ein Dachausbau ausgefihrt oder ein
Dachausbau vorbereitet wird, eine Volldachschalung aus ungehobelten Brettern
in einer Starke von ca. 18 mm verlegt. Ansonsten wird eine diffusionsoffene
Unterspannbahn auf den Sparren angebracht. Die vorgenannte Schalung wird
ebenso mit einer diffusionsoffenen Unterspannbahn abgedeckt, die von aul3en
eindringende Feuchtigkeit abhalt und von innen her dampfdurchlassig ist.

Aufgrund des vorgenannten Dachaufbaues ist nach DIN 68800 der Einsatz von

Holzschutzmitteln nicht erforderlich und somit ein rein biologischer Dachstuhl
ohne chemische Holzschutzbehandlung gewahrleistet.

4. Dachdecker- und Spenglerarbeiten

Die Eindeckung des Hauses erfolgt mit naturroten Tondachziegeln ,Magnum® der
Fa. Creaton, oder ,Alegra 8* der Fa. Koramic mit samtlichen erforderlichen
Formstucken fiur Ortgang, Grat, Trockenfirst mit Luftungsband, Luftungs- und
Dunstrohrdurchgangen. Auf Wunsch kann das Dach auch mit ,Heidelberger
Betondachziegeln“ der Fa. Eternit (oder gleichwertig) gedeckt werden, was eine
Festpreisminderung ergeben wirde. Selbstverstandlich kdnnen die Bauherrn auf
Wunsch auch jeden anderen geeigneten Dachziegel verwenden, was auch zu
Festpreismehrungen oder Festpreisminderungen fuhren kann.
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Sofern erforderlich, befindet sich in der Nahe des Schornsteins eine
Dachausstiegsluke. Des weiteren gelten die Bestimmungen des 0rtlich
zustandigen Bezirkskaminkehrermeisters (Trittstufen zum Kamin oder Alu-
Trittleiter etc.).

Alle Spenglerarbeiten werden wahlweise in Titanzinkblech oder gegen Aufpreis in
Kupferblech ausgefiihrt: Kaminkopf, Regenfallrohre, Dachrinnen, Traufbleche,
Vordachanschliusse etc.. Auf Wunsch der Bauherrn erhalten bei einem Sattel-
oder Pultdach die Ortgangbretter gegen Aufpreis eine Ortgangverblechung. Die
Regenfallrohre werden bis auf Sockelhdhe gefihrt und an die Entwésserung
angeschlossen. Die Fallrohre werden an deren Mindung in die Entwasserungs-
leitungen mit Standrohrkappen abgedeckt.

Dachgauben werden an der Frontseite und an den Flanken auf3enseitig mit
Titanzinkblech oder gegen Aufpreis mit Kupferblech verkleidet. Wandan-
schlieende Abdichtungen im Balkon, Terrassen- oder Hauseingangs-
podestbereich werden gemalfd DIN 18195 mit einer Klemmschiene an der Wand
befestigt und gegen mechanische Einflisse mit einem Edelstahlblech geschutzt,
bzw. abgedeckt. Diese Ausfiihrung wird nur dann abgeandert, wenn auf Wunsch
der Bauherrn aus optischen Grunden die Abdichtung statt mit Blechen verkleidet,
mit Aul3enputz Uberzogen werden soll.

5. Schreinerarbeiten

Es werden je nach Vereinbarung entweder weil3e Kunststofffenster (Fa. Schock—
Fenster ,Schock.-Line Prestige” oder gleichwertig) oder gegen Aufpreis
Holzfenster in Fichtenholz oder Meranti eingebaut. Auch aufenseitig in RAL-
Farbe lackierte Kunststofffenster sind gegen Aufpreis mdglich. Holz — Alufenster
oder Alufenster sind ebenfalls gegen Aufpreis moglich.

Die Kunststofffenster werden in einem starkwandigen 5-Kammer System
(Systembautiefe 70 mm) und Stahlaussteifungen ausgeftuhrt. Diese Bauart sichert
ein HochstmalR an Warmdammung und hilft Energie zu sparen. In Kombination
mit  schallddmmenden Glasern, die gegen Aufpreis bestellt werden kénnen,
erreichen die Schock-Fenster zudem ausgezeichnete Schallschutzwerte. Die
Kunststofffenster erhalten zwei umlaufende Dichtungsebenen und eine
hervorragende Optik durch graue Dichtungen. Sie erhalten einen verdeckten
Dreh-Kipp-Beschlag mit formschoner Griffolive und Aushebelsicherung durch
einen Pilzkopfverschluss, einen integrierten Rollen-Fligelheber mit Auflaufbock,
System Siegenia mit Titan-Silber-Oberflache.

Falls im Bauauftrag Sprossenfenster vorgesehen sind, so werden diese, wenn
nicht anders vereinbart, als aufgesetzte Sprossen gefertigt. Es sind auch in der
Scheibe verlaufende Sprossen maglich.
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Falls gemald Plan zweifligelige Fenster und Fenstertiren vorgesehen sind, so
werden diese als Dreh-Drehkippfensterelemente ausgefuhrt.

Die aulReren Fensterbleche bestehen aus eloxiertem naturfarbenem Aluminium
mit Tropfkanten. In RAL-Farben lackierte Fensterbleche sind gegen Aufpreis
maoglich.

Falls gemall Plan im Keller in Bereichen von Geldndeabbdschungen
Wohnraumfenster statt Kellerfenster mit Lichtschacht vorgesehen sind, so werden
diese wie die Fenster der Wohnrdume ausgefihrt. Die Fensterleibungen dieser
Fenster werden mit Styrodur, wie die gesamte KellerauRenwand, gedammt.
Unterhalb des Fensterbleches werden diese Wohnraumfenster im Keller gegen
eindringende Feuchtigkeit mit Kemperol oder gleichwertig abgedichtet.

Die Haustire wird als hoch warmeddmmendes Haustlrelement mit vierseitig
umlaufendem Flacheisenstabilisator von einer regionalen Schreinerei (Trend —
Turen, Richard Burger GmbH) als glatte Designhaustire hochwertig handwerklich
gefertigt. Das Turblatt und der Turstock werden 68 mm stark ausgefuhrt. Ist eine
Haustlre mit Seitenteil vorgesehen, so werden Stock und Turblatt 85 mm stark
gefertigt. Die Ture wird mit dem Hightech Trendlack, der extrem kratz- und
abriebfest ist und eine hohe UV-Stabilitdt hat, in der RAL-Farbe nach Wahl der
Bauherrn lackiert. Ein witterungsbedingtes Nachstreichen dieser lackierten
Oberflache wird aufgrund ihrer hochwertigen Zusammensetzung nie erforderlich
sein. Es stehen neben der Standardausfiihrung selbstverstandlich verschiedene
Designlinien gegen Aufpreis zur Wahl. Lichtausschnitte mit Verglasungen am
Hausturblatt sind auf Wunsch in beliebiger Form und Ausfihrung auch gegen
Aufpreis moglich. Die Haustlre erhalt einen runden Edelstahlstangengriff in
matter Ausfuhrung.

Die Haustire, wird den aktuellen Anforderungen an Schall, Einbruchschutz und
Warmedammung gerecht. Das Schloss wird mit 5 - Punkt -
Sicherheitsverriegelung mit Softlockfalle ausgefiihrt. Eingebaute, umlaufende
Gummilippendichtungen sind Standard. Die Haustire erhélt eine von innen
verschraubbare, einbruchshemmende Drickergarnitur in Edelstahl matt und ein
Sicherheits - Zylinderschloss mit Schlielkarte und 3 Schllsseln. Biometrische
Zugangslosungen sind auf Wunsch gegen Aufpreis moglich. Erhoht wird der
Einbruchschutz durch eine serienmallige Mehrfachverriegelung.

Die Innentiren der Wohngeschosse (Fa. Astra oder gleichwertig), einschlie3lich
der Futter und Bekleidungen, sind wahlweise in Buche natur lackiert, Weil3lack
oder in verschiedenen Schichtstoffoberflachen (CPL) erhéltlich.

Die Zargenausfuhrung bei echtholzfurnierten Oberflachen ist eckig, bei den
Schichtstoffoberflachen sind der Zargenkdrper und die Bekleidungen gerundet.
Die gerundete Ausfilhrung der Zargen und auch der Turblattkanten ist im
Echtholzbereich gegen einen geringen Aufpreis erhdltlich. Die Mittellage der
Tarblatter der Wohngeschosse bestehen aus einer Rohrenspanplatte.

Die Kellertiren werden wahlweise in verschiedenen Dekoroberflachen
ausgefuhrt.
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Die Turelemente sind mit einer Profilgummilippendichtung und einer
Drickergarnitur aus Aluminium, eloxiert oder natur ausgestattet.

Die Tdren innen liegender WC’s und Bader werden im unteren Bereich mit
Luftungsgittern versehen; die Tiren von innenliegenden Abstellraumen und
Kellerraumen ohne Kellerfenster erhalten im oberen und unteren Bereich
Luftungsagitter.

6. Heizungs- und Warmwasserversorgung

Die Warmwasser-Zentralheizung wird mit einer modernen und hocheffizienten
gasbefeuerten Brennwerttechnikheizung (Viessmann Vitodens 200 W) und allen
erforderlichen Sicherheitseinrichtungen und einer Umwalzpumpe ausgestattet.
Zur Ableitung des anfallenden Kondensates in den Kanal wird eine
Kondensatpumpe im Heizraum installiert.

Falls kein Gashausanschluss mdglich ist und die Bauherren eine o6lbetriebene
Heizung winschen, so wird diese gegen einen geringen Aufpreis als
Olbrennwerttechnikheizung mit Oltanks in ausreichendem Fassungsvermogen
ausgefuhrt.

Die Raume im Wohnbereich sowie ein zum Wohngeschoss hin offener
Kellervorplatz und Kellerraume in denen sich gemdaR der individuellen
Zusatzbaubeschreibung Heizkorper befinden, erhalten formschone
Profilventilheizkorper (Kermi oder gleichwertig) mit weil3 lackierter Oberflache.

Bader mit FuRbodenheizung erhalten neben der Ful3bodenheizung einen
Badheizkorper, weil lackiert, auch Handtuchtrockner genannt.

Alle Heizkérper werden mit weil3en Thermostatventilen in RAL 9016 (Heimeier,
Danfoss oder gleichwertig) mit eingebautem Fuhler und zwei Sparclips
ausgestattet. Diese Thermostatventile besitzen eine Regelgenauigkeit von 1
Kelvin und sind deshalb besonders geeignet fir den Einbau in energieeffizienten
H&ausern. Durch diese Thermostatventile wird eine energiesparende Regelung der
Temperatur in allen beheizten Ra&umen ermoglicht.

Samtliche Kellerraume auRer dem Heiz- u. Tankraum (bei Olheizung) oder
Pelletslagerraum (bei Pelletsheizung) erhalten jeweils die Anschlusse fur Vor- und
Rucklaufleitungen von Heizk6érpern, womit die spatere Nachristung von
Heizkorpern durch die Bauherren ermdglicht wird.

Die Festlegung von Anzahl, Lage und Grol3e der Heizkorper erfolgt aufgrund der
Warmebedarfsermittlung fur die jeweiligen Raume, die vom Heizungsfachbetrieb
vorgenommen wird.

Andere Heizsysteme, wie z. Bsp. eine FulRbodenheizung oder eine
FuRbodenerwarmung tber den Heizungsricklauf sind gegen Aufpreis moglich.
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Heizkorpernischen im AulRenmauerwerk unter den Fenstern werden aus
warmeschutztechnischen Grinden nicht mehr ausgefihrt.

Die Regelung der Heizungsanlage erfolgt aul3entemperaturabhangig tber einen
Aulentemperaturfthler.

Die Heizungsleitungen werden in einem Metallverbundrohrsystem (Kunststoffrohr
mit Aluminiumschale Hersteller Geberit, Produkt Mepla oder gleichwertig)
installiert.

Alle Heizungs-, und Warmwasserrohre werden warmegedammt.

Bei einer Olbetriebenen Heizung wird bis zu einer Wohnflache von ca.130 gm im
Keller eine Tankanlage (Fa. Nau oder gleichwertig) mit ca. 2.000 | Nenninhalt
eingebaut, tber ca.130 gm Wohnflache wird das Tankvolumen entsprechend der
gréReren Wohnflache angepasst.

Der Brauchwasser-Speicher bei einer Gas- oder Olheizung (Viessmann Vitocell
100 — W oder gleichwertig) mit ca. 120 bis 300 | (je nach Gr6Re des Hauses)
Inhalt versorgt Kiiche, Bad und WC zentral mit Warmwasser. Die Temperatur
lasst sich unabhangig von der Heizungstemperatur regeln, sodass auch bei
abgestellter Zentralheizung, wie z. B. in den Sommermonaten, immer heil3es
Wasser zur Verfligung steht.

Jedes Ammer - Haus erhalt zur Vorbereitung flr eine spatere Solarnachriistung
ein Kunststoffrohr im Durchmesser von ca. 100 mm vom Heizkeller bis zum Dach
gefuhrt, in welches die Bauherren spater die notwendigen Solarleitungen
einfihren kdnnen. Der zur solaren Brauchwassererwarmung spater notwendige
Solarboiler wird nur auf ausdricklichen Wunsch gegen Aufpreis eingebaut, falls
dies im Bauvertrag vereinbart ist.

Falls in der individuellen Zusatzbaubeschreibung vereinbart, so wird die
Solaranlage entweder zur Heizungsunterstiitzung oder auch nur zur solaren
Brauchwassererwarmung sofort vollstandig eingebaut.

Die Ubergabe der schriftichen Bedienungsanleitung fiir die Heizungsanlage
erfolgt anlasslich der Einweisung in die Bedienung der Heizungs- und
Warmwasserversorgungsanlage durch den Heizungsinstallateur.
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7. Alternativen zur Standard — Gas- oder Olheizung

Nachfolgend aufgefiihrte Heizsysteme sind gegen Aufpreis mdglich. Informieren
Sie sich dariber in einem personlichen Beratungsgesprach mit unseren
Technikern.

a) Pelletsheizung

Falls sich die Bauherrn fur eine Holzpelletsheizung entscheiden, so wird ein
Okofen Pellets - Brennwertkessel Pellematic-Plus eingebaut.

Durch die effiziente Ausnutzung der im Abgas enthaltenen Kondensationswarme,
erreicht der Brennwertkessel PELLEMATIC PLUS einen Kesselwirkungsgrad von
Uber 103% Brennwert bezogen auf den Norm-Heizwert Hu.

Der hohere Wirkungsgrad und die raumluftunabhangige Betriebsweise
ermoglichen somit eine zusatzliche Heizkostenersparnis von jahrlich bis zu 15
Prozent, gegenidber Anlagen mit herkdbmmlicher Technik. Zudem werden die
Staubemissionen mit der neuartigen Pelletheizung auf nur noch 4mg/MJ
2 abgesenkt. Das sind rund 95 Prozent weniger Staubemissionen im Vergleich zu
\‘ Holzheizungen alterer Bauart und sogar noch 50 Prozent weniger als bei
modernen Pelletsheizungen herkdmmlicher Bauart.

T @

Damit erweist sich Branchenfiihrer Okofen erneut als Pionier in der Forschung
und Entwicklung. Jahrelange Prifstandserfahrung sowie hundertfache Feldtests
trugen auch in diesem Fall zu einem ausgereiften, umweltfreundlichen Produkt
bei, das bereits mit zwei renommierten Preisen ausgezeichnet wurde.

T Doch neben den Auszeichnungen und Preisen fur den Hersteller, gibt es auch

ﬁ@ flr Wirtscheft und noch einen Bonus fir den Endverbraucher. Das Bundesamt fur Wirtschaft und

ST Ausfuhrkontrolle  (BAFA) hat im Jahr 2008 einen Innovationsbonus® fiir

besonders innovative Anwendungen eingefuhrt. D. h. der Bauherr kann zur

Anschaffung einer Pellets-Brennwertheizung zusatzlich zur bisherigen

Basisforderung von Holzpelletkesseln in Hohe von ca. 2.000 Euro noch den
Innovationsbonus in Héhe von 500 Euro beantragen.

Das Pelletslager wird, je nachdem, wie es von den Bauherrn gewollt und im Plan

®s = dargestellt ist, entweder abgemauert und mit einer Stahlluke vom Heizraum
e ‘ : erschlossen oder es wird ein Gewebetank mit einer Fullmenge, je nach Grole
K ‘ des Hauses bis ca. 3,6 Tonnen im Heizraum aufgestellt und angeschlossen. Die

Pelletsbeflillung erfolgt beim Tank Uber das geoffnete Kellerfenster des

[

- Heizraumes mittels Schlauchbefillung. Beim abgemauerten Pelletslager werden

. Einflllstutzen im Sockelbereich der AufRenwand eingebaut. Damit bei der
Beflllung kein Schaden an der gegentiberliegenden Wand entsteht, wird dort eine
so genannte Prallplatte aus Stahl angebracht. Der Boden des Pelletslagers erhalt
eine aus Holz hergestellte trichterformige Unterkonstruktion.
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b) Warmepumpenheizung

Wenn sich ein Bauherr grundséatzlich fur eine Warmepumpenheizung entschieden
hat, so gibt es mehrere Arten der Warmepumpenheizung:

a) Erdwarmepumpenheizung mit Tiefenbohrung

b) Erdwarmepumpenheizung mit Spiralkollektoren

c) Erdwarmepumpenheizung mit Flachenkollektoren

d) Grundwasserwarmepumpenheizung mit Entnahme- und Schluckbrunnen

e) Luftwarmepumpe (nur zu empfehlen in Verbindung mit einer Photo-
voltaikanlage)

Je nach Beschaffenheit des vorhandenen Baugrundes und / oder der

Grundwasserqualitat wird der Bauherr von der Ammer Haus- und Wohnbau

GmbH diesbezlglich individuell beraten. Falls sie sich fir eine

Warmepumpenheizung entscheiden, so erhalten Sie ein Angebot lber alle bei
Ihrem Grundstiick méglichen Varianten.

Wir bauen ausschlieRlich Warmepumpen der Hersteller Siemens, Tecalor
(Stiebel-Eltron Gruppe) oder Viessmann ein.

Warmepumpenheizungen, gleich welcher Art, werden von der Ammer Haus- und
Wohnbau GmbH aus Grinden der Wirtschaftlichkeit nur in Verbindung mit einer
FuRbodenheizung in allen Wohnraumen eingebaut. Nur auf besonderen Wunsch
des Bauherrn kombinieren wir die Warmepumpenheizung mit einem
Heizkdrpersystem.

8. FulRbodenheizung

Falls sich die Bauherrn fir eine Beheizung des Hauses mit einer
FuRbodenheizung entscheiden, so wird das System Classic des Herstellers
Uponor (oder gleichwertig) eingebaut. Fir die Beheizung der Kellerraume werden
p ———emmm HeizkOrper verbaut, die aufgrund der unterschiedlichen Vorlauftemperatur tber
einen separaten Heizkreis gespeist werden. Die Verteilung der Heizkreise fur das
Erdgeschoss befindet sich im Heizraum unterhalb der Betondecke. Die Verteilung
der Heizkreise flr das Ober- oder Dachgeschoss wird in einem Stahlschrank
i “\ (Uponor Kombiverteilerschrank), der biindig in das Mauerwerk im Obergeschol3
! integriert wird, installiert. Jeder Raum, der mit Ful3bodenheizung beheizt wird
e 4 erhalt mindestens ein elektrisches Raumthermostat (Heimeier oder gleichwertig).
In Bereichen der FuRBbodenheizung wird der Estrich als so genannter Heizestrich
ca. 65 mm stark ausgefuhrt.
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9. Solaranlage

Zur solaren Brauchwasserunterstiitzung werden Flachkollektoren des Herstellers
Viessmann (Vitosol 200 - F) mit einer Bruttokollektorflache von ca. 2,51 m?
maoglichst sudseitig auf der Dachflache installiert. Diese Flachkollektoren wurden
von der Stiftung Warentest 2008 mit ,sehr gut“ ausgezeichnet. In Verbindung mit
diesen Solarkollektoren wird ein Solarbrauchwasserspeicher des Herstellers
Viessmann (Vitocell 100 - E oder gleichwertig) eingebaut.

Falls die Bauherren eine solare Heizungsunterstitzung winschen, so wird diese
je nach Art der Heizung und Gr6Re des Hauses dimensioniert.

10. Kontrollierte Wohnraumluftung mit Warmeruckgewi nnunq

Wohngebdude missen aus energetischen Grinden nach den aktuellen DIN —
Regelwerken im Verhaltnis zu friher sehr winddicht erstellt werden. Viele
Bewohner sind dadurch nicht mehr in der Lage eine ausreichende Luftung ihrer
Wohnraume sicherzustellen und somit ein gesundes Raumklima zu erhalten.
Deshalb ist die Ammer Haus- und Wohnbau GmbH der Uberzeugung, dass eine
kontrollierte Wohnraumliftung heute Stand der Technik ist, auch wenn sie noch
nicht den Regeln der Technik entspricht.

Jedes Ammer - Haus erhélt deshalb in den Wohngeschossen eine kontrollierte
Wohnraumliftung in Verbindung mit ca. 91 % Warmerltckgewinnung (Hersteller
Inventer oder gleichwertig). Die Liuftung erfolgt dezentral mit paarweise
korrespondierenden Wohnraumliiftern. Bei einer Wohnflache von bis zu 140 m?
werden 6 Wohnraumlifter eingebaut. Ab einer Wohnflache von 140 m? bis 160
m? werden 8 Wohnraumlifter eingebaut. Bei einer Wohnflache von tiber 160 m?
wird die Anzahl der Lufter entsprechend der grof3eren Flache angepasst.

Da jeweils zwei Wohnraumlufter miteinander korrespondieren, wird pro Lifterpaar
eine Einzelsteuerung zu deren Regelung (Regelstufe 1-3) eingebaut.

Jeder Lufter ist mit einem Warmetauscher kombiniert und erhélt fassadenseitig
eine EdelstahlauRenhaube, raumseitig eine weil3e Kunststoffabdeckung sowie
einen Staubfilter. Pollenfilter sind gegen geringfligigen Aufpreis auf Wunsch
erhaltlich und verbessern fur Allergiker die Lebensqualitat wéhrend der
Pollenflugzeit in erheblichem Mal3e.

Die Wohnraumlifter werden jeweils mit einem Schalldammschutz auf3enseitig fur
einen besseren Larmschutz (fir 40 dB Normschallpegeldifferenz) ausgestattet.
Ein Schallddmmeinsatz innenseitig fur eine erhéhte Laufruhe wird .im Eltern-
schlafzimmer eingebaut. In den tGbrigen Raumen ist dies in der Regel nicht
notwendig, da das Luftergerausch in der Regel im Normalbetrieb (Stufe 1) kaum
wahrnehmbar ist
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Es handelt sich bei der vorgenannten Wohnraumliftung um eine reduzierte
Laftung gemall DIN 1946, Teil 6. Diese geht Uber die gemald DIN definierte
Feuchteltftung hinaus, entspricht jedoch nicht der so genannten Nennluftung, bei
der man davon ausgeht, dass selbstandig durch die Bewohner gar nicht mehr
geluftet wird. Fur die Erganzung zu einer Nennliftung sind bei einem
Einfamilienwohnhaus, je nach GroRRe ca. 2 bis 4 zusatzliche Lifter notwendig.

Der Keller erhalt in der Regel keine kontrollierte Wohnraumliftung. Falls sich
jedoch im Keller Raume mit wohnraumahnlicher Nutzung befinden, so haben die
Bauherren die Mdglichkeit gegen Aufpreis in  einzelnen Kellerradumen
Wohnraumlifter installieren zu lassen.

Zum Ausbau vorbereitete Speicher erhalten die Vorbereitung zur Nachriistung
einer kontrollierten Wohnraumltftung mit Warmerickgewinnung. Dazu werden die
notwendigen AulRenmauerdurchfihrungen eingebaut und eingeputzt sowie die
Elektroleitungen von den Lufterdurchfihrungen zu den Unterputzdosen der
Einzelsteuerungen verlegt. die Steuerungen sowie die Lifter selbst werden nicht
geliefert und eingebaut. Die EdelstahlauBenhauben und die Kunststoff-
abdeckungen raumseitig werden eingebaut. Die Mauerdurchfiihrung wird bis zur
Nachrustung der Lufter mit Mineralwolle ausgefulit.

11. Sanitarinstallation

Samtliche im Vertragsplan dargestellten sanitdren Einrichtungen werden in der
Farbe weil3 ausgefiuihrt. Andere Farben sind gegen Aufpreis moglich.

Die Badgegenstande werden Uber die Fa. Richter + Frenzel bezogen und von
folgenden Herstellern geliefert:

Porzellangegenstande und Bade- und Duschwannen von der Fa. Vitra, Armaturen
von der Fa. Heinrich Schulte, Einrichtungsgegenstdnde von der Fa. Emco
(Anderungen und Herstellerwechsel behalten wir uns vor. Bei einem Wechsel
werden jedoch mindestens gleichwertige Produkte eingebaut.).

Bader werden wie folgt ausgefihrt:

Acrylkdrperformbadewanne Optiset, 170 cm lang, Optiset-Einhandmischbatterie
mit Handbrause, Excenter und verchromten Wannengriff. Eine evtl. vorgesehene
Dusche als Acrylbrausewanne, 90 x 75 x15 cm oder 90 x 90 x 15 cm oder
80 x 80 x 15 cm ohne Duschkabine (gegen Aufpreis moglich), Optiset-
Einhandmischbatterie mit Optiset-Brausegarnitur. Optiset-Porzellanwaschtisch,
ca. 65 x 50 cm, Optiset-Einhandmischbatterie, verchromter Handtuchhalter,
zweiteilig, Kristallspiegel mit verdeckter Befestigung, ca. 60 x 80 cm. Optiset-
Wandtiefspul-WC inkl. WC-Sitz und Edelstahlscharnieren mit Unterputz-
Spulkasten und verchromter Papierhalter.
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Falls eine Dusche gemafl Bauplanung nicht mit Duschwanne, sondern als
bodeneben geflieste Dusche mit Bodenablauf geplant ist, so wird der Ablauf als
Bodenngully mit niedriger Aufbauhdhe (Fabrikat Kessel oder gleichwertig), im
Duschbereich mittig angeordnet, ausgefihrt. Gegen Aufpreis ist auch die
Ausfuhrung mit einer Edelstahlablaufrinne statt des Gullys maoglich.

Gaste-WC, soweit vorgesehen:

Optiset-Wandtiefspul-WC mit Unterputzspulkasten, WC-Sitz mit Edelstahl-
scharnieren und verchromter Papierhalter. Handwaschbecken: Optiset, ca. 45 x
35 cm oder wahlweise 50 x 39 cm, Optiset-Einhandmischbatterie fir Warm- und
Kaltwasser, Kristallspiegel mit verdeckter Befestigung, ca. 40 x 60 cm und
verchromter Handtuchhaken.

Klche:

Warm- und Kaltwasserleitungen mit Eckventilen und Ablaufleitung fir die vom
Bauherrn einzubauende Kiiche und Vorsehung fir einen Kaltwasserzulauf und
Ablauf fur eine Spulmaschine.

Keller:

Kaltwasser-Auslaufventii  und  Abflusssiphon fir die  Waschmaschine.
Stahlausgussbecken mit Zweigriff-Wandarmatur mit schwenkbarem Auslauf.

AulRenbereich:

Es wird ein frostsicherer selbst entleerender Gartenwasseranschluss an der
AuRenwand installiert.

Frisch- und Abwasserleitung:

Die Installation der Frischwasserleitung erfolgt ab Wasseruhr, sofern sich diese
innerhalb des Hauses befindet, sonst ab Kellerau3enwand.

Samtliche Leitungen fur die Kalt- und Warmwasserversorgung werden in einem
Kunststoff / Aluminium — Rohr — in - Rohr - System (Ea. Geberit, Produkt Mepla
oder gleichwertig) ausgefuihrt. Wie alle Warmwasserrohre sind auch die
Kaltwasserrohre warmegedammt.

Abwasserleitungen werden von den sanitaren Einrichtungen bis zur KellerauRen-
wand gefuhrt. Eine evtl. erforderliche Fakalien- oder Schmutzwasserhebeanlage
ist nicht im Festpreis enthalten.
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12. Elektroinstallation

Diese umfasst die Installation ab Hausanschluss, sofern sich dieser innerhalb des
Hauses  befindet, sonst ab  Hausaul3enwand. Es kommt ein
Normverteilungsschrank nach den Vorschriften des zustandigen
Stromversorgungsunternehmens, einschlie3lich Anbaugruppe mit FI-Schaltern fur
die Bader und Sicherungseinbauautomaten fir Stromkreisleitungen zum Einbau.

Die Kellerraume und der Speicher, soweit vorhanden, erhalten neben der Tur
einen Wippenschalter mit Steckdose kombiniert, dartiber einen Lichtauslass.

Ein Kellerraum erhalt zusatzlich je eine Steckdose fur eine Waschmaschine und
einen Waschetrockner.

Die Heizung wird komplett verdrahtet.

Ausfuhrung in den Wohngeschossen:

Wohnzimmer 2 Lichtauslasse mit Schaltern
1 Dreifachsteckdose
2 Zweifachsteckdosen
1 Leerdose fir Antenne

Bei Wohn-/Esszimmern 1 Einfachsteckdose zusatzlich
1 Lichtauslass mit Wechselschalter zusatzlich

Schlafzimmer 1 Lichtauslass mit Wechselschalter
2 Zweifachsteckdosen
1 Einzelsteckdose

Kinderzimmer 1 Lichtauslass mit Schalter
3 Einzelsteckdosen
1 Leerdose fir Antenne
1 Leerdose fur Telefon

Arbeitszimmer / Biro 1 Lichtauslass mit Schalter
1 Dreifachsteckdose
1 Zweifachsteckdose
1 Einzelsteckdose
1 Leerdose fir Antenne
1 Leerdose fur Telefon

Gastezimmer 1 Lichtauslass mit Schalter
2 Einzelsteckdosen

Sonstige Zimmer 1 Lichtauslass mit Schalter
2 Einzelsteckdosen



Kiche

Bei Wohnklchen

Speis/Abstellraum

Hauswirtschaftsraum

Bad

bei 2 Waschbecken

WC oder DU/WC

Flur oder Diele

Windfang

Treppe (wenn nicht in Flur
oder Diele)

Hauseingang

Bei einer Terrasse und
einem Balkon oder Loggia

13. Schlosserarbeiten
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1 Lichtauslass mit Schalter

2 Zweifachsteckdosen

2 Einzelsteckdosen

1 Einzelsteckdose fur Spulmaschine
1 Herdanschlu3dose

1 Lichtauslass mit Schalter zusatzlich
1 Einzelsteckdose zuséatzlich

1 Lichtauslass mit Schalter, kombiniert mit
1 Einzelsteckdose

1 Lichtauslass mit Schalter
3 Einzelsteckdosen

2 Lichtauslasse mit Schaltern
1 Zweifachsteckdose
1 Einzelsteckdose zusatzlich

1 Lichtauslass mit Schalter

1 Einzelsteckdose

1 Lichtauslass mit Wechselschalter
1 Einzelsteckdose

1 Leerdose fir Telefon im Flur EG oder Diele EG
1 Lichtauslass mit Wechselschalter

1 Lichtauslass mit Wechselschalter je Geschol3
1 Lichtauslass mit Wechselschalter

1 Klingelknopf, Klingel im Flur EG oder Diele EG

1 Lichtauslass
1 Steckdose, vom Raum her abschaltbar

Einseitig wandanschlieende Geschosstreppen sind mit Stahlgelandern
versehen. Diese sind als Stabgelander mit Abstand von max. 12 cm zwischen
Handlauf und Untergurt eingeschweil3ten Stdben ausgefihrt. Beidseitig
wandangrenzende Treppen haben einen wandverankerten Handlauf. Zu den
Schlosserarbeiten gehdrt auch die Montage eines verzinkten Metallrohrrahmens
als Stutzkonstruktion der Holzverbretterung fur Balkone mit Betonplatte oder, je
nach Vereinbarung, ein feuerverzinktes Stahlgelander mit Untergurt, Obergurt
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und Handlauf in Rundrohrausfiihrung und senkrechten Rundstaben in maximalem
Stababstand von ca. 12 cm. Briustungsgelander vor Fenstertiren ohne Balkon,
sogenannte ,Franzosische Balkone“, werden in verzinkter Ausfihrung mit
Obergurt und Untergurt und senkrechten Rundstaben im Abstand von max. 12 cm
ausgefuhrt. Alternativ kann von denn Bauherren ohne Aufpreis auch eine
Ausfihrung mit  verzinkten  Flachstahlstdben gewdahlt werden. Die
Brustungsgeldnder haben wie die Treppengelander eine Absturzhbhe von
mindestens 90 cm gemal gesetzlicher Vorschrift.

14. Marmorarbeiten

Die Innenfensterbdnke aller Wohnraume werden aus oberseitig poliertem,
ca. 30 mm starkem, Jura Marmor oder wahlweise gegen geringen Aufpreis in
Granit oder anderen Natursteinarten gefertigt. Falls Granit oder andere
Natursteinarten gewahlt werden, so ist dies im Bauvertrag zu vereinbaren.

15. Glaserarbeiten

Alle Fenster und Fensterttiren in den Wohngeschossen erhalten Zweischeiben-
Isolierverglasung (Ug = W/m2 x K = 1,1 W/m?2). Das Seitenteil der Haustlre, soweit
vorhanden, erhalt ebenfalls eine Zweischeibenisolierverglasung. Fensterelemente
im  Treppenhausbereich, soweit vorhanden, erhalten innenseitig eine
Einscheibensicherheitsverglasung und aulenseitig eine Verbundsicherheits-
verglasung, sofern sie im absturzgefahrdeten Bereich liegen.

Eine eventuell gewiinschte Dreifachverglasung bei den Wohnraumfenstern mit
einem Wert Uy = W/m? x K = 0,7 W/m? kann gegen Aufpreis bestellt werden. Die
Bauherren werden allerdings darauf hingewiesen, dass sich der naturliche
Lichteinfall ohne Vergroéf3erung der Fensterflachen von ca. 15 % Verlust bei der
Zweischeibenverglasung auf ca. 22 % bei der Dreischeibenverglasung
verschlechtert. Auch verschlechtert sich der so genannte ,G-Wert, der die
Warmertckgewinnung durch Sonneneinstrahlung definiert. Letztendlich sollte
man, bevor die Entscheidung fur eine Dreifachverglasung getroffen wird, in der
Warmeschutzberechnung genau ausarbeiten, ob unter Bericksichtigung des
verschlechterten G-Wertes und der gro3eren Glasflachen wegen der Lichtverluste
eine Dreifachverglasung den gewilnschten Erfolg der Energieeinsparung
gegeniber der Zweischeibenverglasung bringen wird. Dies ist im Wesentlichen
von der Architektur des Hauses, insbesondere den Grof3en der Fensteroffnungen
und deren Lage zu den Himmelsrichtungen abhangig.

Fur die Verglasung der Kellerfenster wird ebenfalls Doppelisolierverglasung
verwendet (siehe Rohbauarbeiten).

Falls die Bauherren strukturiertes und somit undurchsichtiges Glas in Badern oder
im Treppenhausbereich wiinschen, so wird dies, falls es im Leistungsumfang der
individuellen Zusatzbaubeschreibung des Bauauftrages vermerkt ist, ohne
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Aufpreis bestellt. Zur Wahl stehen dann folgende undurchsichtige Verglasungen:
Silvit weil3, Master Carre oder Satinato weif3.

In  besonders larmbelasteten Wohnlagen erhalten die Wohnraumfenster
Schallschutzverglasungen. Hier besteht die Wahl zwischen einer Verglasung der
Schallschutzklasse Il oder Schallschutzklasse 1V. Dies hangt im wesentlichen
von der Starke der Schallemission ab. In manchen Fallen erhalten nur vereinzelte
R&ume Schallschutzverglasungen. die Schallschutzklasse sowie der Umfang der
Schalschutzverglasung wird im Leistungsumfang des Bauauftrages vereinbart.
die Kosten dafir werden den Bauherren zuvor benannt und in den Festpreis
aufgenommen.

16. Fliesenarbeiten

Zur Ausfihrung kommen Wand- bzw. Bodenfliesen nach Wahl der Bauherren
zum Materialwert von € 30,-- pro m? inkl. Sockelfliesen und inkl. MwSt.. Die
Bauherren wéhlen die Fliesen bei den von der Ammer Haus- und Wohnbau
GmbH vorgegebenen Fliesenfachhandlern (Fliesen Schimmer / Buxheim, Heinz
Baustoffe / Ingolstadt, etc.) aus. Wenn nicht anders im Bauvertrag vereinbart,
werden Wand- bzw. Bodenfliesen im Format von ca.15 x 15 cm bis zu 32,5 x 32,5
cm verwendet. Mosaikfliesen oder Grof3formatfliesen kdénnen einen Aufpreis
bewirken. Die Wande der Bader und WC’s werden ca. 1,6 m hoch (in Dusch-
bereichen ca. 2,10 m hoch) rundum gefliest. Dies entspricht nicht nur dem
modernen optischen Design, sondern ist auch bauphysikalisch sinnvoller als eine
deckenhohe Verfliesung, da der Innenputz oberhalb der Fliesen die Feuchtigkeit,
bzw. den Wasserdampf im Bad aufnehmen kann und langsam wieder an den
Raum abgibt. Auf Wunsch der Bauherren kann aber auch gerne gegen geringen
Aufpreis deckenhoch gefliest werden.

Bader und Dusch - WC’s erhalten auf dem Estrich und in den erforderlichen
Wandbereichen der Dusche eine ganzflachige Abdichtung mittels Lastogum von
PCI (oder gleichwertig) gegen eindringende Feuchtigkeit, bevor die Boden- und
Wandfliesen aufgebracht werden. Falls in der Bauplanung statt einer
Duschwanne eine bodenebene Dusche mit Bodenablauf (Gully oder
Edelstahlrinne) geplant ist, so wird der Duschboden mit den gleichen Fliesen wie
der Badboden mit Gefélle zum Ablauf gefliest.

In der Kiiche wird in Teilbereichen der Wande nach Angabe der Bauherren, bzw.
deren Kiuchenplaner ein Fliesenspiegel bis zu einer Flache von ca. 4 m2 an den
wanden angebracht. Falls dieser Fliesenspiegel nicht erwiinscht ist, so wird
dieser gutgeschrieben.

Der FuBboden in Kiche, Speis, Hauwirtschaftsraum, Abstellraum, Bad, WC und
Windfang wird mit Bodenfliesen belegt. Die Kiiche (soweit erforderlich), eine
eventuell vorhandene Speis oder Hauswirtschaftsraum, ein Abstellraum und der
Windfang oder die Eingangsdiele erhalten einen Fliesensockel. Falls der
Kellervorplatz zum Erdgeschoss hin offen (also nicht abgemauert und durch eine
Ture getrennt) ausgefuhrt wird, so erhalt er ebenfalls, falls nicht anders im
Bauvertrag vereinbart, einen Bodenfliesenbelag mit Sockelfliesen.
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Als Ubergang zu anderen Bodenbelagen werden unter den Turblattern Schliiter-
schienen eingebaut. Die Fugen im Anschluss an Bade- und Duschwannen,
Tarzargen, Turschwellen und Fensterbanken werden elastisch abgedichtet.
Samtliche Fliesenverfugungen werden zementgrau ausgefuhrt. Andersfarbige
Verfugungen sind gegen Aufpreis erhéltlich.

17. Rollladen

Alle Fenster und Fenstertiren, auf3er im Keller, den Treppenhausern, separaten
WC’s, Abstellraumen, Speichern, des weiteren Segmentbogenfenster,
Blumenfenster, Rundfenster, angeschragte Fenster, Dachgaubenfenster und
Fenster, an denen aus bautechnischen Grinden kein Rollladen mdglich ist,
erhalten unter Putz liegende, warmegedammte Ziegelrollladenk&sten mit
witterungsfesten Kunststoffrollladen in den Farben weil3, grau oder beige.

Es werden Vollziegelrollladenkasten des Herstellers Heckner — Rollladenbau mit
Innenrevisionsoffnung eingebaut. Aus energetischen Grinden werden auf
Wunsch des Bauherrn gegen geringen Aufpreis Rollladenkdsten mit
Aul3enrevisionsoffnung verbaut.

Bei Dachgaubenfenstern sind Minirollladen, soweit technisch mdéglich, gegen
Aufpreis erhéltlich.

Die Rollladen sind werkseitig aus verstellbaren Einschubprofilen gefertigt. Sie
laufen seitlich in Fdhrungsschienen. Die automatischen Aufroller fur die
Rolladengurte sind in abgedeckten Gurtwicklerkasten verborgen. Ab ca. 4 m?
bzw. ca. 8m? Rollladengesamtflache werden ein bzw. zwei Ubersetzungsgetriebe
eingebaut.

18. Raffstores

Falls die Bauherrn anstelle der Rollladen Raffstores winschen, so wahlen sie
diese aus dem unfangreichen Programm des Herstellers Warema aus und
erhalten dafur ein Angebot fur den Mehrpreis.

19. Fensterladen

Auf Wunsch rusten wir Ihr Bauvorhaben auch mit Fensterladen aus. Falls
Fensterladen  ausgefihrt werden sollen, so werden diese als
Aluminiumfensterladen mit Lackierung in einer RAL — Farbe nach Wunsch des
Bauherrn geliefert. Auf Wunsch kénnen auch so genannte Ladeninnendffner
geliefert und eingebaut werden.
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20. Malerarbeiten

Die Wande und Decken der Wohngeschosse werden waschbestandig deckend
weild gestrichen. Die Wéande und Decken des Kellers werden ebenfalls deckend
weil gestrichen. Ein farbiger Anstrich, falls von den Bauherren gewtinscht, kann
einen Mehrpreis erzeugen. Die Fenster und Fenstertiren sowie die Haus-
eingangstire, sofern sie nicht als Kunststofffenster geplant sind, werden mit
witterungsbestandiger Holzschutzfarbe nach Wahl des Bauherren behandelt. Die
Treppengeléander aus Stahl werden mit Rostschutzfarbe grundiert und wider-
standsfahig lackiert.

Uberstehende Dachsparren, Dachuntersichten, hélzerne Unterkonstruktionen von
Balkonen sowie Balkonbristungen und andere sichtbare Holzteile an der
Fassade werden mit Holzschutzfarbe offenporig behandelt. Samtliche verwendete
Farben sind nach heutigem Wissenstand umweltfreundlich. Die Fassade wird,
falls kein weil3 eingefarbter Putz vorgesehen ist, mit einem deckenden
Farbanstrich versehen.

21. Estricharbeiten

Die Unterboden aller Wohngeschosse bildet ein ca. 50 mm starker
schwimmender Estrich auf Warme- bzw. Trittschalldammung, geméaf Berechnung
der EnEV (erfahrungsgemald insgesamt ca. 60 mm Dammung). Im Bereich von
FuRbodenheizungen wird der Estrich als Heizestrich ca. 65 mm stark ausgefihrt.
Kellerraume halten einen schwimmenden Estrich mit Warmedammung nach
EnEV — Berechnung (erfahrungsgemald ca. 90 mm Warmedammung,
Warmeleitgruppe 035), der eine zusatzliche Sperrung (Dampfsperre) gegen
aufsteigende Feuchtigkeit erhalt. Eine Stahlbetondecke im nicht ausgebauten
Speicher erhélt einen Estrich auf Warmedammung (Dammstarke gemall EnEV —
Berechnung), aber mindestens 200 mm, Warmeleitgruppe 035)

Die Dachflache wird in diesem Fall nicht warmegedammt, da sich die DAmmung
auf der Obergeschossdecke im Speicher befindet.

Die abgemauerten Abseitenbereiche in einem ausgebauten Dachgeschoss
erhalten eine lose verlegte Warmedadmmung ohne Estrich. Ist ein Balkon in
Betonkonstruktion vorgesehen, so erhélt dieser einen Gefalleestrich.
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22. Parkettbodenbelag

Alle Oberboden von Wohnzimmern, Esszimmern, Arbeits- und Gastezimmern,
Kinder- und Schlafzimmern, Dielen und Fluren in den Wohngeschossen werden,
falls nicht anders vereinbart, mit Parkettbodenbelagen zum Materialwert von
€ 40,-- / m? inkl. MwSt. und Sockelleisten ausgestattet. Selbstverstandlich sind
auch Laminat- oder Korkbelage erhaltlich, die in der Regel den Festpreis mindern.

23. Teppichbodenbelag

Teppichbodenbelage sind grundsatzlich nicht vorgesehen, kdnnen jedoch auf
Wunsch der Bauherren anstatt der vorgenannten Parkettbodenbeldge verlegt
werden, was im Regelfall zu einer Festpreisminderung fuhren wirde. Falls dies
gewulnscht wird, so musste es im Einzelfall im Bauvertrag vereinbart werden.

24. Sonstiges

a) Dachausbau
Ein ausgebautes Dachgeschoss wird wie folgt ausgefthrt:

Die Decken und Deckenschragen werden gemal der gultigen Energieeinsparver-
ordnung mit Mineralwolle in der erforderlichen Starke und Wéarmeleitgruppe
gegen aulBeren Warme- und Kalteeinfluss gedammt (derzeit erfahrungsgemal
ca. 200 mm, WLG 035 nach EnEV - Berechnung). Gegen Aufpreis ist auf
Wunsch eine biologische Warmeddmmung aus Holzspanen oder Cellulose oder
eine Aufdachdammung in Verbindung mit einem Sichtdachstuhl erhéltlich.

Innenseitig wird auf der Dammung eine Dampfbremse aus PE — Folie aufge-
bracht, die an den Baukotrper mittels Dampfsperrenkleber winddicht ange-
schlossen wird.

Die Untersicht der Decken und Deckenschragen erhélt eine Verschalung mit
Gipskartonplatten malerfertig verspachtelt und deckend weil3 gestrichen. Auf
Wunsch werden die Dachschragen und Decken auch statt mit Gipskarton mit Nut-
und Federbrettern in Fichte verkleidet.

Sofern die Hohe des Spitzbodens Uber einem ausgebauten Dachgeschoss eine
fertige Hohe von 1,60 m Ubersteigt, erfolgt der Zugang Uber eine Einschubtreppe
mit Thermodeck (Fa. Wellhdfer oder gleichwertig) und dreiseitigem Lukenschutz-
gelander, falls dies die raumlichen Verhaltnisse zulassen. Die Grol3e des
Treppenkastens betragt ca. 60 x 120 cm.

Ein Speicher, der nicht zum Ausbau vorbereitet wird und somit nicht Gber eine
Geschosstreppe erschlossen wird, erhdlt ebenfalls einen Zugang mittels
vorgenannter Einschubtreppe.
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Samtliche Wéande in den Wohnraumen und im Treppenhaus erhalten Kalk-
Gipsputz . Sind Dachflachenfenster vorgesehen, so werden diese vom Fabrikat
Velux oder gleichwertig mit Zweischeiben-Isolierverglasung eingebaut. Die Decke
Uber dem ausgebauten Dachgeschoss, falls vorhanden, wird als
zimmermannsmassige Konstruktion (Kehlbalken oder Zangen) in Holz, wie die
Deckenschragen, ausgefuhrt; sie ist nicht begehbar.

b) Garagen

Wenn eine Garage gemauert wird, werden die Wande solide handwerklich
hergestellt. Bei Flachdachgaragen erhalt die Decke aus Stahlbeton eine
wasserdichte Dachhaut; Dachabschluss, Dachrinnen und Fallrohr werden in
Titanzink oder wahlweise gegen Aufpreis in Kupfer ausgefuhrt. Das Fallrohr wird
bis auf Sockelhthe gefuhrt und an die Entwésserung angeschlossen. Die
Garagenwéande erhalten innen einen Kalk-Zementputz und werden weil3
gestrichen. AufRen wird die Putzstruktur der Hausfassade angepasst. Der
Garagenboden erhalt einen Zementestrich im Gefalle von ca. 1,5 % zum Tor. Das
Garagentor wird, falls nicht anders vereinbart als weil3 lackiertes Schwingtor in
Stahlsickenblechausfiihrung eingebaut. Decken- oder Seitensektionaltore sind
gegen Aufpreis erhaltlich.

Falls im Plan eingezeichnet, erhalt die Garage eine weil3 lackierte Stahlsicken-
ture.

In RAL-Farbe nach Wahl der Bauherren lackierte Garagentore oder Garagentiren
sind gegen Aufpreis erhaltlich.

Eine evtl. ins Haus eingebaute oder unmittelbar angebaute Einzelgarage erhalt
neben dem Tor einen Wippenschalter mit Steckdose kombiniert, dariiber einen
Lichtauslass mit Neonréhrenlampe. Ins Haus eingebaute oder unmittelbar
angebaute Garagen erhalten eine weitere Steckdose und einen weiteren
Lichtauslass inkl Neonréhrenlampe mit Schalter.

Wenn eine Fertiggarage (Fa. Griesmann oder gleichwertig) geliefert wird, so ist
diese aus Stahlbeton hergestellt. Die Auf3enwande tragen dann eine wetterfeste
Beschichtung.

Wenn Fertiggaragen unmittelbar an das Wohngeb&aude angrenzen, so werden sie
aul3enseitig in gleicher Farbe wie das Wohnhaus gestrichen. Gemauerte Garagen
werden in jedem Falle aul3enseitig wie das Wohnhaus gestrichen.

Flachdachfertiggaragen oder gemauerte Flachdachgaragen, die an das
Wohnhaus angrenzen, werden im Anschlussbereich oberseitig zum Haus mit
einem Titanzinkblech abgedichtet.
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C) Detailfestlegung

Vor Baubeginn hat der Bauherr bis zur Detailfestlegung mit dem Bauleiter
Gelegenheit, die personlichen Winsche mit uns zu vereinbaren. Technische und
architektonische Anderungen, die den Bauwert nicht beeintrachtigen oder ihn
verbessern, aber auch solche, die auf behdrdlichen Auflagen beruhen, bleiben
uns vorbehalten.

d) Bauherrenleistungen

Der Bauplatz und die Zufahrt missen wahrend der Bauzeit fir schwere
Baufahrzeuge befahrbar sein. Grenzsteine sind, falls nicht sichtbar, vom
Bauherren nachzuweisen und freizulegen. Falls einzelne Grenzsteine nicht
vorhanden oder Uberbaut sind, so muss der Bauherr beim zustandigen
Vermessungsamt auf seine Kosten eine Grenzsteinwiederherstellung beantragen.
Der berechnete Festpreis bezieht sich auf ein waagerechtes Gelande mit ca. 20
cm Oberboden (Humus), einer Bodenklasse 3 — 4 (leicht bis mittelschwer lI6sbare
Bodenarten gem. DIN 18300), ohne irgendwelche Hindernisse, sowie auf eine
direkte Entwasserung ohne Pumpe und Fakalienhebeanlage. Bei eventuell
notwendiger Wasserhaltung (Grundwasserabsenkung wahrend der Errichtung
des Kellers inkl. Einleitung in den Kanal), zuldssiger Bodenpressung unter 200
KN/m? sowie - auf das StraBenniveau bezogen - héherem oder tieferem Gelande,
konnen zusatzliche MalRhahmen erst bei Baubeginn von unserem Bauleiter
ermittelt werden und sind deshalb nicht im Festpreis enthalten. Alle Mehrkosten
durch eventuelle Auflagen von Behdrden, von der Leistungsbeschreibung
abweichende Schall- oder FeuerschutzmalRnahmen, Sicherheitsmalinahmen
gegen Erdbeben oder Bergbauschaden, sowie alle behdrdlichen Gebuhren,
Kanaleinleitungsgebihren und Pumpeneinsatzkosten bei Grundwasserab-
senkungen, Strallensperrungsgebuhren, Prif- und Abnahmegebihren und
Kaminkehrergebuhren sind nicht im Festpreis enthalten.

Wasser-, Elektro-, Telefon-, Breitband-, Gas-, Kanalanschluss, Klar- und
Versitzgruben und Drainagen und deren Zuleitungen, Revisions- und Sicker-
schachte, Regen- und Schmutzwasserleitungen auf3erhalb des Hauses bis zum
vorhandenen Revisionsschacht, Antenne, Satellitenschiissel, Messgeréte fur die
Heizungs- und Warmwasserabrechnung bei Hausern mit mehr als einer
Wohneinheit, evtl. Beheizung des Hauses wahrend der Bauzeit, bei Anbauten
samtliche Anschlussarbeiten an die bestehende Bebauung, Feinreinigung,
AulRenanlagen und Bepflanzung, Stitzwande im Auf3enbereich, Abfahren und
Entsorgung von Uberschissigem Aushubmaterial, zusatzlich erforderliches
Hinterfallungsmaterial, Anplanierung des Grundstiicks und Oberbodenauftrag,
sind nicht im Festpreis enthalten.

Bitte befragen Sie zu den Bauherrenleistungen unsere Fachberater.

Ammer Haus- u. Wohnbau GmbH, Alte Sage 5, 85080 Gai mersheim,
Tel. 08458 — 34230, Fax 08458 — 342753, Email: info @ammer-haus-und-wohnbau.de
Web: www.ammer-haus-und-wohnbau.de




Ihre Notizen fur eventuelle Erganzungs- oder
Anderungswunsche:




